UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHU SE Poc lap — Tw do — Hanh phiic
8$6:9/§/TTr-UBND Chu Sé, ngay )f thang T nam 2021
TO TRINH

V/v thong qua Nhiém vu Quy hoach chung xay dung
d6 thi Chw Sé dén niim 2040

Kinh giri: HDND huyén khéa X, Ky hop thir 02.

Can cit Ludt Té chikc chinh quyén dia phicong ndm 2015;

Can cir Lugt Xay dung nam 2014;

Cdn cir Ludt Quy hoach do thi nam 2009;

Céin cit Ludt sira doi, b6 sung mot s6 diéu cua Ludt Xay dung 2014 nam
2020,

Céin cit Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu cua 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoach nam 2018;

Cdn cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Cdn cit Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phit Quy
dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé Quy hoach xdy dung;

Cén cit Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phd swa
déi bé sung mot 56 diéu ciia Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia
Chinh phu vé Idp, tham dinh, phé duyet va quan ly quy hoach do thj va Nghi dinh
50  44/201 5/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét mot
56 nji dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn cik Nghi quyét s6 03/DH Pai héi dai biéu Pang bé tinh Gia Lai lan thir
XVI, nhiém ky 2020 - 2025 ngay 01/10/2020.

Cdn cik Két ludn s6 157-KL/HU ngay 29/4/2021 ciia Huyén 1y Chu Sé.

Uy ban nhan déan huyén kinh trinh HDND huyén xem xét thong qua Nhiém
vu quy hoach vdi ndi dung nhu sau:

1. Tén nhiém vu quy hoach: Nhiém vu Quy hoach chung xay dung d6 thi
Chu S& dén nim 2040.

2. Muyc tiéu lap quy hoach:

- Cu thé héa quy hoach téng thé kinh t& x3 hoi, quy hoach phat trién hé
thdng do thi cta tinh Gia Lai.

- Quy hoach dd thi Chu S& véi tiéu chi dd thi loai IV, thi x4 tryc thude tinh.

- Xay dung d6 thi Chu Sé trd thanh db thi trung tim tiéu ving phia Nam
tinh, pht hop v6i quy hoach vung Tay Nguyén dén nim 2030.

- Pdng bd quy hoach sir dung dat dai, khong gian kién tric d6 thi néng thon,
ha ting x& hoi, ha tang ky thuét, vé sinh méi trudong canh quan trén co s¢ phan
tich danh gia khoa hoc nhim khai théc hiéu qua ngudn tai nguyén dat dai, tdi wu
héa cac ngudn luc tai chinh, nhén lyc, thi trudong, vin héa 1am co s& d& chinh
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quyén dia phuong khai thac c6 hidu qua tiém nang thé manh cua huyén vé dau tu
xdy dung d6 thi, ndng thon, phat trién kinh té - x3 hdi 6n dinh chinh tri, an ninh
qudc phong, phat trién bén ving.

- Lam co s& phap ly ge 1ap céc quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét,
quan ly xay dung va phat trien do6 thi theo quy hoach dugc duyét.

2. Pham vi, ranh giéi lap quy hoach:

_ Ranh giéi nghién ciru bao gém toan bd ranh giéi hanh chinh huyén Chu Sé
gbm 15 don vi hanh chinh c4p x4, trj trin (1 thi trdn, 14 x3):

- Thi trdn huyén ly: Chu Sé.

- Cac xa: Ia Blang, Dun, Ayun, AlIB4, Bo Ngoong, Bar Miih, Ia Tiém, Chu
Pong, Ia Glai, Ia Hldp, Ia Ko, Hbong, Ia Pal va Kéng HTok.

Gi6i han boi:

- Phia Bic giap: huyén Dik Poa.

- Phia Nam giap: huyén Chu Puh.

- Phia Pong gidp: huyén Mang Yang.

- Phia Tay giap: huyén Chu Prong.

Thiét ké d6 thi tap trung vao khu vuc trung tdm d6 thi.

3. Thoi han lap quy hoach:

- Giai doan ngén han: Pén nam 2030.

- Giai doan dai han: Pén nim 2040.

4. Pinh hwong phat trién khong gian do thi:

4.1. M6 hinh phat trién:

Nghién ctru cac mé hinh kinh nghiém vé phat trién d6 thi dé chon lwa mo
hinh phat trién phi hop véi ddc diém diéu kién tu nhién va diéu kién kinh té xa
hoi tai khu vuc Chu Sé.

Dur kién phén bb lai cac khu vuc hanh chinh thanh 07 phuong va 07 xa.

4.2. Huong phat trlen do thi:

Chon hudng phat trién gén v6i 02 truc dong luc: Truc Quéc 16 14 va Qudc
16 25, cac tuyén duong lién huyén di dugc tinh phé duyét va phu hop véi dinh
hudng Quy hoach xay dung viung Tay Nguyén.

Pinh huéng mé rong db thi vé huéng Pdong va hudng Tay; dinh hudéng ving
161 d6 thi; dinh hudng phat trién xa Bo Ngoong thanh d6 thi loai V thudc do thi
Chu Sé.

4.3. Co cau phan khu chirc niing:

D6 thi Chu Sé s& phat trién chirc ning ngoai dan dung nhu: cong nghiép,
giao duc dao tao, dich vu du lich, ton gido tin ngudng, hanh chinh chinh trj tvong
duong véi mot thi xa... va chire nidng dan dung nhu cac khu &, khu cong cdng,
khu ha tAng déu méi... va du trit phét trién.

Cac khu vuc chirc niang can phai tach biét gifra cac khu vuc hién trang cai
tao va céc khu vuc phét trién méi dé c6 nhimng giai phap quan ly phat trién phu
hop.

4.4. Pham vi, quy mo cac khu chirc nang:

Pé xuét pham vi va quy md cac khu vue chirc nang trén co s¢ nhu cdu phat
trién, kha ning déap tmg vé quy dét, ha ting va giai phap quy hoach t6 chirc khong
gian toan do thi.



4.5. Hé théng cic trung tAm, cic khu vire chire ning:

To chire cac trung tam, cong trinh chirc néng theo nguyén téc t6 chirc mang
ludi tang béc, theo phan cap, dam bao kha nédng tlep can cua nguoi dan, ban kinh
phuc vu thuan loi va ting cuong cac tién ich cong dong.

Khai thac cac chirc ning Cép do thi, oép vung dat tai trung tdm Chu Sé hién
hiru va mot s6 x4 1an can 1am dong luc hinh thanh va phat trién d thi trong tuong
lai cia mot thi x4a.

4.6. Khong gian xanh do thij:

Hinh thanh mang luéi khong gian xanh, khong gian m¢ d6 thi lam co s¢ bao
vé hé thong cac canh quan ty nhién hién hiru, bao t6n cac cong trinh di tich lich
sir, kién tric canh quan dac tru'ng ctia khu vyc. Pong thoi cling phai dé ra cac giai
phap cai tao néng cap khong gian xanh tai cac khu vyuc dén cu hién hitu va hanh
lang bao vé céc tuyén ha tang k¥ thut qua do thi.

4.7. Dinh huéng to chirc khong gian kién tric cainh quan:

Pinh hudng t6 chitc khong gian, kién tric, canh quan cho tdng thé toan d6
thi va cho céac khu chirc nang do thi, cac truc khong gian chinh.

T6 chirc khong gian theo huéng md, linh hoat c¢6 két ndi hai hoa véi céc
khong gian xanh ty nhién ctia khu vyc va cac cum diém dan cu & khu vuc phu
can.

Khai thac t6i da yéu t6 dia hinh, mang ludi cdy xanh hién hitu va yéu t6 mat
nudc dé xay dung hinh anh va canh quan dé thi.

Pé xuét cac giai phap thiét ké d6 thi, cac chi dan thiét ké 1a co s& xay dung
cac cong cu quan ly xay dung trén dia ban khu quy hoach theo huéng tao lap ban
sdc dic trung cho toan db thi va cho céc khu vue chirc ning.

5. Quy hoach sw dung dit dai theo céc giai doan:

Xac dinh chi tiéu vé mét d6 dén cu, chi tiéu sir dung dét quy hoach db thi,
dinh huéng phat trién ddi voi timg khu chire néng.

Pé xuit cac quy dinh cu thé vé sir dung dat doi vdi timg khu vyc chirc néng,
ting loai hinh cong trinh va cac yeu cau du trir phat trién trong twong lai.

6. Quy hoach hé thong ha ting kj thuat:

Luwa chon cac chi ti€u quy hoach, dy bdo cac nhu cau phét trién v& co so ha

tang k¥ thuat va dé xuét giai phap quy hoach theo céc giai doan dén nim 2030 va
2040.

6.1. Giao thong:

Phan tich, danh gia thyc trang phat trién giao thong vén tai huyen Chu Sé,
bao gom hé thong giao thong ddi ngoai nhu: duong b, hé thong giao thong cong
cdng, he thdng cac cong trinh phyc vu giao théng, cac van dé an toan giao thong
V.V..

G1a1 phép quy hoach mang lui giao thong (giao théng dbi noi va dbi ngoai)
két ndi hop Iy gilra d6 thi voi cac khu vuc khéc trong vung, gifta cac khu vuce
trong d6 thi vdi nhau.

Xac dinh hé théng chi tiéu kinh té k§ thuat phi hop véi quy mé db thi.
Nghién ctru x4y dung hé théng giao théng dudng bd hoan chinh bao gdm cac
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tuyén giao thong duong bd theo tang bac: dudng dbi ngoai, truc chinh db thi, lién
khu vue, khu vire.

Giai phap x4y dung, nang cép, cai tao hé thong giao thong db thi cho cac
khu dén cu cai tao va xay dung mai.

Pé xudt cac cong trinh giao théng phu trg nhu: cdu, nit giao théng, giao
thong tinh, v.v....

6.2. Chuén bi ky thuét:

Panh gia téng hop dét bao g&m: cac loai dit thun lgi, it thuan lgi va khong
thuén loi cho xdy dung va ty 1é cta cac loai dat do.

Xac dinh cao dd khéng ché xay dung cho d6 thi va timg khu vye. Néu giai
phép san nén cho timg khu vuc: khu xay dung méi, khu cai tao chinh trang, khu
bao ton...

Pam bao cao dd nén quy hoach sao cho cac khu vuc di xay dung giir
nguyén dia hinh, chi cai tao cuc bd, han ché san pha ddi nui dé dam béo giit dugc
canh quan thién nhién. |

Xac dinh so bd khéi lugng dao, dip ctia khu vue dao hodc dap.

Phuong an thoat nudc mua, phan chia luu vuc thodt nude chinh, hudng
thoat, vi tri miéng xa, kich thudc dng chinh. Xé4c dinh hanh lang bao vé cho cac
truc tiéu chinh.

6.3. Cap nudc:

Xac dinh chi tiéu va tiéu chuén thiét ké trén co sé tinh chét va quy mé cia
do thi.

Du bao nhu cau dl‘mg nude: Tinh toan nhu ciu ding nudc theo tiéu chuin
thiét ké va quy mo6 dan so6 cua do thi.

Dénh gid va lya chon nguon nude: Trén co s¢ phan tich nguon nudc (nudc
mat, nudc ngam) cua khu vyc ve trit lugng ciing nhu chét lugng dé dua ra su lua
chon hop 1y vé nguén nhim khai théc triét dé va c6 hidu qua nhat.

Nghién ctru tinh toan nhu cau sir dung nude cia toan do thi can dua ra dugc
ké hoach sir dung, khai thac ngudn nuéc cho timg khu v cép nuéc khac nhau
véi tung giai doan khéac nhau.

Nghién ctru dua ra cac phuong an cép nudc: Dua vao tinh chét va déc diém
ma phan chia d6 thi thanh cac vung cép nude khac nhau, c6 giai phap cép nude
riéng vé ngudn, hé thong cac cong trinh dau mdi (vi tri, quy mo...), hé thong
dudng dng van chuyén, phan phbi...

Lya chon cong nghé xir ly nudc: Trén co sé phén tich déc diém cua nguon
nudc, dic biét 1a vé chat lugng, va cin cir vio quy mo cong suat nha may dé dua
ra dugc day chuyen cong nghé phu hop.

Thiét ké mang ludi duong ong cap nude: Mang ludi éng van chuyén va
phan phéi thiét ké dam bao cho viéc cép nudc dugc an toan, lién tuc va hiéu qua
nhét.

6.4. Cap dién:

Du béao nhu cau sir dung dién voi phu tai la mot do thi dich vu, cong nghiép,
du lich, néng nghlep dang trén da tang tnrong va phét trién manh m&. Phan ving
phu tai hop ly so voi mang ludi dién dang co.



Lua chon ngudn dién phu hop, dap Umg véi nhu cau phu tai trong giai doan
truée mat va lau dai.

Thiét ké xdy dung mang ludi cép dién: Gom ludi cung cép va phéan phoi
dién tir ha 4p trd 1én. Xay dung mang luéi dién phan phédi ctia d6 thi theo huéng
hién dai, dam bao m¥ quan do6 thi.

Xac dinh céac chi tiéu sir dung dién chiéu sang theo cac nhém cong trinh:
Chiéu se’mg cong trinh giao thong; chiéu sang cong trinh cong cong va chiéu séang
quang céo, 1& hoi..

Tinh toén nhu céu sir dung dién nang cho. chiéu sang.

Pé xuét cac giai phap cu thé vé& ngudn cip, ludi dién, nguon sang cling nhu
cac giai phap cu thé vé chiéu sang cho cac khu chirc ning cta db thi, cho cac
nhom cong trinh trén.

6.5. Thong tin lién lac, buu chinh — vién thong:

Dinh hudéng xay dung phat trién hé théng thong tin lién lac va vién thong
phtt hgp nhu ciu cia d6 thi tir nay dén ndm 2030 va dinh huéng dén nam 2040.

Xac dinh chi tiéu va tiéu chuén thiét ké theo huéng hién dai rong khép trén
toan d6 thi. Hudng t6i myc ti€u 1a do thi internet.

6.6. Thoat nudc thai, quan ly chit thai rin va nghia trang:

Xac dinh ngudn tiép nhan nudc thai, kénh tiéu thoat nuéc chinh cia db thi,
phan Iuu vuce thoat nude.

Lua chon va thiét ké mang lu6i thoat nudc thai. Xay dung hé thdng thoat
nudc mua va nudc thai riéng biét; xac dinh vi tri va quy mo cac tram bom, tram
xu ly nudce thai.

Xéc dinh chi tiéu nudc thai, chét thai ran, dit nghia trang. Tiéu chuén tinh
toan thu gom va xtr Iy nudce thai 1ay theo tiéu chuén cép nudc tuong ting véi timg
ddi tuong. Nudce thai duge thu gom va xir 1y dat tiéu chudn trude khi xa ra méi
truong dat ty 1€ tir 80% trd lén.

Du béo tdng lugng nudc thai, chit thai rin, nhu ciu dit nghia trang.

Nghién ctru dwa ra céc giai phap vé thu gom, vi tri, quy md co s¢ xur ly chét
thai.

Dua ra cac giai phap xur ly chét thai ran: Can t6 chirc hé théng thu gom rac
hop ly dé khong anh hucmg dén moi truong. B6 tri va xéc dinh quy md cong suét
dé xay dung cac khu xir 1y chét thai rén ap dung cong nghé tai ché, tai sir dung dé
han ché chon l4p.

Xac dinh vi tri, quy mo, ranh gidi cac khu nghia trang, nha tang 1& va cong
nghé tang.

6.7. Tong ‘hop du*o‘ng day, du’0’ng ong ha tang ky thuat:

Nguyén tic bd tri, sip X€p, Vi tri tuyen hao, tuynel k¥ thuét, ducmg day,
dudng 6ng va cac cong trinh dau mdi ha ting k¥ thuét, dic biét trén cac dudng
phd chinh quy hoach x4y dung méi.

Quy dinh khoang cach dimg, khoang céch ngang giita cdc tuyén véi cac
cong trinh lién quan.

7. Panh gia méi truedng chién hroe: :

Xéc dinh céc vAn dé moéi truong chinh theo cac phan ving phat trién bao
gbm: lwa chon dat xay dung trong mdi lién hé véi phong tréanh thién tai; méi
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tru(mg giao thong, xdy dung va my quan; tinh trang 6 nhiém khong khi, tiéng on;
6 nhiém song ho va nudc ngam; ap luc vé quan ly chét thai rén; nuée thai, thoat
nudc; bao vé di san, cac hé sinh tha1

Danh gia hién trang cac ngudn gy 6 nhiém c6 anh huong truc tiép (cac khu
dan cu, co s& san xuét cong nghlep, bénh vién, khu xir Iy chét thai...); cdc khu
vuc 6 nhiém; mirc d, hau qua 6 nhiém moi trudng. Panh gia hé sinh thai, méi
trurong lang nghé, moi trudng d6 thi, nong thon.

Dy bao tac dong va dién bién mai truong do hoat ddng tir cac khu dan cu, co
s& san xuat céng nghiép, trung tim thuong mai dich vy, bénh vién, giao théng, xur
Iy chat thai trén co s& dinh huéng phét trién khong gian, lwa chon dit xay dung,
mat d dan sb va phan vung churc nédng.

Téng h0'p, de xuat, xep thir ty vu tién cac bién phap phong ngira, giam thleu
cai thién céc van dé méi truorng con ton tai trong dd an quy hoach; dé xuét cac
khu vyc cach ly bao vé méi truong (cac khong gian xanh, hanh lang bao vé séng
hd, cac khu vie han ché phat trién...).

8. Yéu cau vé ndi dung Quy dinh quén Iy

Quy dinh chung: Xéc dinh d6i twong 4p dung, phan c6ng quan ly thuc hién;
Ranh giéi, quy mé dién tich, tinh chét, dan s khu vuc 14p quy hoach; Quy dinh
chung v& ha tang xa hoi (Cac khu &; Trung tAm hanh chinh, cng cdng; Y té; Gido
duc dao tao; TDTT; Thuong mai dich vu...); Cac quy dinh chi yéu vé két ndi
gitra hé théng ha te’ing k¥ thuat trong khu vuc véi hé théng ha t'éng k¥ thuat chung
cua do thi.

Quy dinh cu thé: Ranh gidi, quy mé dién tich, quy dinh vé mét do dan cu,
chi ti€u str dung dat quy hoach db thi, nguyén tic kiém soat phat trién, quéan ly vé
khéng gian, kién tric; yéu cau ha ting ky thuat; Quy dinh chi giéi duong do,
pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thudt va cong trinh ngarn
(neu c6); Quy dinh vé nguyen tic to chirc khong glan kién trc, canh quan dbi
vdi truc duong chinh, khéng gian mo, diém nhén, cong vién cdy xanh.

Quy dinh vé té chirc thuc hién: Cac quy dinh vé tinh phép ly, ké hoach t6
chirc thyce hién quy hoach chung.

9. Thanh phan hd so:

- Thuc hién theo Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu,
vé lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi va Thong tu
12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia B Xay dung vé quy dinh vé& hd so nhiém
vu va dd 4n quy hoach xdy dung, quy hoach d6 thi va quy hoach xdy dung khu
chirc ndng dac thu.

10. Dy toan chi phi lap quy hoach

- Kinh phi 14p quy hoach: 3.709.858.000 dong

(Ba ty bay tram 1é chin triéu tAm trim nim muoi tdm ngan ddng)

- Ngudn von: Ngan sach huyén.

11. T chirc thye hién:

- Thoi gian 1ap quy hoach: Nam 2021-2022.

- Cap phé duyét nhiém vy va d6 an quy hoach: UBND tinh Gia Lai.

- Co quan thim dinh nhiém vu va d6 an quy hoach: S& Xay Dung.

- Co quan trinh duyét nhiém vu va d6 4n quy hoach: UBND huyén Chu Sé.
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- Pon vi trién khai lap nhiém vu va do an quy hoach: Phong Kinh té va Ha
tang huyén Chu Sé.
- Pon vi tu van lap quy hoach: Theo két qua lwa chon ctia Chu déu tu.
(Kém theo hé so nhiém vu quy hoach)
Trén day 1a noi dung dé nghi théng qua Nhiém vu Quy hoach chung xay
dung d6 thi Chur S& dén nam 2040. UBND huyén kinh trinh HPND huyén thong
qua dé lam co sé thuc hién cac budc tiép theo./.

Noi nhan:

- Nhur trén;

- CT, cac PCT UBND huyén;

- Lanh dao VP HDND-UBND huyén;
- Phong Kinh té va Ha ting huyén;

- Luu: VT, CVKT.
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NHIEM VU
QUY HOACH CHUNG PO THI CHU SE, TINH GIA LAI PEN NAM 2040

1. PHAN MO PAU
1.1. Ly do va sw can thiét cin lip quy hoach

Gia Lai la tinh mién nui, ndm & phia bic Ty Nguyén, c¢6 vi tri qudc t& quan trong trong
khu vuc tam giac phat trién Viét Nam - Lao — Campuchia. Ranh giéi tinh giéi han boi phia
Bic giap tinh Kon Tum, phia Nam giap tinh Pik Lak, phia Tay giap Campuchia v&i 90km
duong bién gidi quoc gia, phia Péng giap cac tinh Quang Ngii, Binh Dinh va Pht Yén. Day
la dia phuong co tiém nang, lgi thé & khu vuc Tay Nguyén, c6 vi tri quan trong trén tuyen
hanh lang kinh té Dong- Tay. Dong thoi, Gia Lai ¢6 san bay, cura khau _quéc té va la dia
phwong c6 nhiéu loi the vé c6 dét dai, khi hau thuan loi, dan so cing voi bé day truyén thng
lich str, ddm da ban sic van hoa dan toc.

Huyén Chu Sé thudc tinh Gia Lai céch thanh phd Pleiku 40 km vé phia Nam. Quéc 19
14 ndi ngd ba Chu Sé voi Pak Lak, Pak Nong, Binh Phuée, Binh Duong va thanh pho Ho
Chi Minh. Tir Chur Sé di theo qudc 16 25 dén thanh phd Tuy Hoa, tinh Phu Yén. Dia gi6i hanh
chinh huyén Chu Sé gom 1 thi tran va 14 xa: thi tran Chu Sé; cac xa: la Blang, Dun, Ayun,
ALB4, Bo Ngoong, Bar Miih, Ia Tiém, Chu Pong, IaGlai, laHIop, Ia Ko, Hbong, 1a Pal va
KoéngHTok.

La mot huyén ctra ngd cua tinh Gia Lai, Chu Sé c¢6 nhiéu loi thé hon so véi cac huyén
khéc trong tinh. Nam trén cac truc giao thong két ndi lién viing huyét mach QL14, truc doc
Bic — Nam truc kinh té quan trong két ndi cac tinh Tay Nguyén véi nhau, két ndi cac tinh Tay
Nguyen v6i cac tinh Bic Trung Bo va Dong Nam B¢ va dac biét 12 tryc kinh té hudng blén
két ndi thanh phé Pleiku (do thi quan trong cua tiéu ving Bac Téy Nguyén) voi Khu kinh té
Nam Phu Yén qua tuyén QL2S — truc Dong Tay quan trong két ndi ving nong san Tay
Nguyén v6i hé théng cang bién két ndi vai thi truong khu vue va thé giéi.

Huyén ¢6 quy dat do Bazan 16n va khi hau 6n hoa phu hop cho viée phat trién cac loai
cay trong c6 hidu qua kinh té cao, nhat 1a cac loai cay cong nghiép dai ngay nhu cay ca phe,
ho tiéu, cao su... Ddc biét ciy hd tiéu di dwoc huyén xac dinh day 1 cdy trong chu luc tao ra
hang hoa xuét khau

Huyén Chu Sé ¢6 nhiéu danh lam thfmg canh phuc vu cho du lich nhu: Thac Pha Cuong
thude xa Ia Pal; khu vuc thac Phii Cudng, hé Ayun Ha 12 noi du lich thuong xuyén cua khich
du lich trong va ngoai nudc...Huyén Chu Sé 1a manh dat c¢6 nhiéu tiém ning khoang san
trong long dat ¢ thé dung lam vat lidu xdy dung, nguyén vat liéu phuc vu cho cdng nghiép,
ké ca da xay dung, d4 quy rat cé gia tri.

Trong nhirng nam vira qua, sau khi quy hoach chung thi tran Chu Sé dugc phé duyét
nam 2006, Nghi quyét s6 05-NQ/TU ngay 13/01/2007 ciia Ban Thuong vu Tinh uy vé phat
trién ving kinh té dong luc giai doan 2007-2015 va dinh hudng dén nam 2020...huyén da tap
trung moi ngu‘én luc dé @éu tu xay dung nang ce‘ip thi tran Chu Sé thanh do thi loai IV. Theo
do. co so ha tang kinh té ky thuat dugc dau tu va xay dung dong bo. Trong do, hé thong cac
cong trinh van héa va thé duc thé thao dwgce diu tu xay dung, phat trién dé thi phu hop va
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tuan thu quy ché quan 1y quy hoach, kién tric d6 thi, cac tuyén phé vin minh do thi, khach
san, nha hang, cong vién, via hé, chiéu sang, cay xanh dugc hinh thanh... dam bao my quan
do thi, xdy dung khong gian sinh hoat cong dong, c¢6 diém nghi ngoi vui choi giai tri phuc vu
doi song, tinh than cho nhan dén...Trong phat trién va quan 1y d6 thi, huyén cé nhirng thanh
tyu nbi bat nhu:

- Vé quan ly quy hoach xay dung: Hoan chinh quy hoach chi tiét xay dung do thi, tap
trung dau tu xay dung hé thong két ciu ha tang do thi, khai thac quy dat phat trién cac khu
dan cu mai.

- Vé co céu kinh té: Day manh chuyén dich co céu kinh té ding dinh hudng, tap trung
dau tr xay dung két cdu ha tang do thi hudng t61 xay dung thi X3 va nong thon méi, tao moi
dleu kién thuan lgi dé c4c thanh phan kinh té phat trién, gop phan nang cao thu nhap cho doi
song nhan dan.

- Vé cong nghiép-xdy dung: Huyén sé tap trung dau tu xay dung phat trién cum cong
nghi¢p phia Nam cua huyén, vu tién cac nganh nghé nhu ché bién néng san, ché bién thirc an
gia stic, san xuat néng cu va hang tiéu dung.

-Vé thuong mai-dich vu: Huyén sé tiép tuc khuyén khich, tao diéu kién cho cic thanh
phén kinh té phat trién, nhat 1a kinh té tu nhan, kinh té hop tac xd; tap trung phat trién cac loai
hinh dich vu: Xay dung cén dbi cac cho dau mdi, chg trung tam, chg nong thon, hé thémg siéu
thi va tiép tuc dau tu phat trién cac diém du lich Phii Cudng, Hd Ayun ha, Hé Ia ring.

Tuynhién, bén canh nhing thanh tyu dat dugc, huyén Chu Sé con dang gap phai mot 50
van dé con ton tai: do thi héa nhanh tai cc xd can cé bién phap quan ly; ting hi¢u qua quy
dat; két ndi giao thong do thi va nong thon; bd mat kién tric do thi chua tao ban séc;6 nhiém:;
tang cudng thu hut dau tu..

Mt khac, theo can ctr theo Quy hoach ving Tay Nguyén dén nam 2030, Nhiém vu Quy
hoach tinh Gia Lai thi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050, Nghi quyét Dai hoi dai biéu
Dang b¢ tinh Gia Lai lan thir XVlgiai doan 2020 - 2025, Chu S€ duoc dinh hudng la do thi
trung tam tiéu ving, vung trao doi thuong mai va kinh té, trung chuyén hang héa va dich vu
tai cua khau Quoc té Lé Thanh, phan dau 1a thi xa trong tuong lai trén co s& don vi hanh
chinh huyén. D& dat dugc diéu nay, Chu Sé can ¢6 nhitng giai phép cu thé nhitng van dé nhur:
xac dinh ranh gidi ndi thi ngoai thi phu hop vdi tiéu chi (Can cir Nghi dinh 2011 chinh phu);
thay dbi cau tric phat trién khong gian do thi - nong thon sao cho phil hop nhdm khai thac to1
da loi thé dia phuong; xac dinh rd c4c chirc nang chinh ctia huyén véi vai trod 1a trung tam tiéu
vung thac déy cac khu vuc lan can; kiém soat dat dai, tao moi truong thu hat dau tu. ..

Véi céc phén tich néu trén cho th_s?'ly viéc 1ap quy hoach chung do thi Chu Sé dén nam
2040, tinh Gia Lai la can thiét dé dat dén muc ti€éu dam bao chién lugc phat trién lau dai cua
dia phuong néi riéng va toan tinh néi chung.

1.2. Céc cin cir 1ap diéu chinh quy hoach
1.2.1. Cdc co so phap ly
- Lut Xay dung s6 50/2014/QH13, Luat Quy hoach db thi sé 30/2009/QH12.
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- Nghi dinh s8 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 ciia Chinh phu vé viéc 1ap, tham dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi.
- Nghi dinh 38/2010/ND-CP cua Chinh phu ngay 17/4/2010 vé quan ly khong gian kién
tric canh quan do thi.
- Nghi dinh 39/2010/ND-CP ciia Chinh phu ngay 17/4/2010 quan 1y khéng gian ngam
do thi.
- Nghi quyét s 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc
héi vé Phén loai dé thi.
- Nghi quyét s6 1211/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc
hoi vé Tiéu chuan don vi hanh chinh va phan loai don vi hanh chinh.
- Quyét dinh sé 445/QD-TTg ctia Thi tuéng Chinh phu ngay 07/4/2009 vé phé duygt
di€u chinh dinh hudng phat trién do6 thi Viét Nam dén nam 2025 va tam nhin dén ndam 2050.
- Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cia B$ Xay dyng vé viéc Hudng
dan vé ndi dung Thiét ke do6 thi.

- Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia B Xy dung, quy dinh hd so vé
ho so nhiém vu va do an quy hoach xay dung vung, quy hoach dé thi va quy hoach xay dung
khu chirc nang dac thu.

- Nghi quyét s6 03/DH Dai hoi dai biéu DPang bo tinh Gia Lai lan tha XVI, nhiém ky
2020 - 2025 ngay 01/10/2020.

- Quyét dinh s6 2162/QD-TTg ngay 11/11/2013 cua Thu tuéng Chinh phi phé duyét
Quy hoach tong thé phat trién du lich ving Tay Nguyén dén nam 2020, tam nhin dén nam
2030.

- Quyét dinh s6 1194/QD-TTg ngay 22/7/2014 caa Thu tuéng Chinh phu phé duyét
Quy hoach xay dung ving Tay Nguyén dén nam 2030;

1.2.2. Cac tai liéu khac
- Cac quy hoach d6 thi, khu dan cu néng thén, cac khu du lich va cac khu chirc nang

khac da duoc 1ap va phé duyét trén dia ban Huyén Chu Sé; Cac két qua nghién ciu, cac cong
trinh, du an phat trién cua cac nganh trén dia ban Huyén Chu Sé.

- Niém giam thong ké nam 2020.

- Céc tai li€u, s6 liéu vé dicu kién tu nhién, kinh té - xa hoi do dia phuong va céc co
quan lién quan cung cap.

- Céc d6 an QH chung XD x&; Quy hoach chung xay dung thi tran Chu Sé; cac dd 4n
QHCT xay dung trén dia ban Huyén Chu Sé.

- Ban d6 dia hinh ty 1& 1/10.000.

- Céc quy chuan, tiéu chuan, quy pham khéc ¢ lién quan.
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1.3. Muc tiéu

- Cu thé hoa quy hoach tong thé kinh té x4 hdi, quy hoach phat trién hé théng dé thi
cua tinh Gia Lai.

- Quy hoach d6 thi Chu Sé vai tiéu chi do thi loai IV, thi xa truc thudc tinh.

- Xay dyung d0 thi Chu Sé trg thanh d6 thi trung tim tiéu viing phia Nam tinh, pht hop
voi quy hoach viing Tay Nguyén dén nam 2030.

- Dong bd quy hoach sir dung dét dai, khong gian kién truc dé thi nong thon, ha tang xa
hoi, ha tang k¥ thuat, vé sinh moi trudng canh quan trén co so phén thh danh gia khoa hoc
nham khai thac hiéu qua nguon tai nguyén dat dai, t6i wu héa cic ngudn luc tai chinh, nhén
lyc, thi truong, van hoa lam co so dé chinh quyén dia phuong khai thac ¢6 hiéu qua tlem nang
thé manh cta huyén ve dau tu xay dung do thi, ndng thon, phat trién kinh té - xa hoi 6n dinh
chinh tri, an ninh quéc phong, phat trién bén viing.

- Lam co so phap ly dé 1ap cac quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, quan 1y xay
dung va phat trién do thi theo quy hoach dugc duyét.

1.4. Pham vi, ranh gi¢i nghién ciru

Ranh gidi nghién ciru bao gém toan bo ranh giéi hanh chinh huyén Chu Sé gom 15 don
vi hanh chinh cap x4, tri tran (1 thi tran, 14 x3):

- Thi tran huyén ly: Chu Sé.

- Céc xa: la Blang, Dun, Ayun, ALB4, B& Ngoong, Bar Méih, Ia Tiém, Chu Pong, la
Glai, Ia Hlop, Ia Ko, Hbdng, Ia Pal va Kong HTok.

Gidi han boi:

- Phia Bic giap: huyén Dak Doa.

- Phia Nam giap: huyén Chu Puh.

- Phia Pong giap: huyén Mang Yang.

- Phia Tay giap: huyén Chu Prong.

Thiét ké d6 thi tap trung vao khu vue trung tam dé thi.
1.5. Thoi han lap quy hoach.

Giai doan ngan han: Pén nam 2030.

Giai doan dai han: Pén nam 2040.
II. TONG QUAN VE THUC TRANG PHAT TRIEN
2.1. Vé co cau kinh té

Giai doan 2015-2020 tdc do tang trudng kinh té huyén Chu Sé€ binh quan hang nam dat
8,08% ting 0,4% so v&i cung ky nam truée.Co cdu kinh té ndng - 14m nghiép nghiép chlem
ty trong 33,85%, cong nghi¢p - xdy dung chlem 34,48%, dich vu chiém 31,67% nén kinh té
dang phat trién va chuyén dich phi hgp véi tiém nang loi thé dia phuong.
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Déi véi ndng nghiép: Téc do tan truong giai doan 2015-2020 dat 4 ,99%. Huyén dang
tap trung phat trlen san xuat néng nghiép ung dung cong nghé cao, budc dau hinh thanh mét
s6 ving san xuat, trong do, da phat trién dugc hon 700 ha cay dugc liéu cac loai. Pén nay,
nhan hiéu tap thé “Ho tiéu Chu S&” da ding ki bao hd cua 06 qudc gia. Vé linh vuc thiy san,
nam 2020 tong dién tich nudi tréng thuy san 1a 3.800 ha. Téng dién tich rimg cia toan huyén
1a 12.100 ha, ty 1€ che phu rung dat 27,4%.

Vé cong nghiép-xdy dung: Phat trién dot phat, toc do tang truong giai doan 2015-2021
dat 9.87%, céc hoat dong san xuét cong nghiép dién ra on dinh va phat trién. Céc san pham
cong nghiép ~tiéu thu cong nghiép phét trién manh, c6 08 du 4n dién ning lugng téi tao da
duoc trién khai trén dia ban huyén. Ngoai ra, du 4n cong nghiép Nam Pleiku dau tu gia doan
dau (nam 2020-2021) dwa vao khai thac, tap trung xay dung ha tang ky thuat dé thu hut cac
doanh nghiép.

Vé thuong mai dich vu: téc do tang truong binh quan giai doan 2015-2020 dat 9,82%.
Linh vuc thuong mai dich vy phét trién tich cwc, Coop Mart da xdy dung trén dia ban dong
vai tr0 quan trong trong linh vuc dich vu. Nganh du lich tirmg budc hinh thanh va phat trién
diém du lich sinh thai Pha Cuong dang duoc dau tu va khai thac. Huyén dang xdy dung tuyén
du lich thac Phti Cwong —hd Ayun Ha - Di tich Vua Lira.

2.2. Vé dan sb:

Vé quy md dan sé nam 2019, toan huyén cé 122.480 nguoi; Ty & ting dan sé nim
2019 1a 1,76%, trong d6 tang ty nhién 1a 1,43%, tang co hoc 0,33%. Ty I¢ gia tang dan s6 co
hoc ¢6 xu hudng tang cho thay nén kinh té Chu S€ dang ngay cang phat trién da thu hut duoc
lao dong tir noi khac dén lam viéc va sinh séng. Dén sé huyén Chu Sé dong dirng thir 4/17
huyén, thanh ph thuge tinh (theo NGTK tinh Gia Lai nam 2019).

’ Vé mat d¢ dan sé chung toan huyén nam 2019 dat 191 ngu’fyi/kq‘lz, cao hon méat do dan
sO toan ti:nh Gia Lai (mat do toan tinh 98 nguoi/km2). Mat d6 dan so ddéng thir 3/17 huyén,
thanh pho toan tinh Gia Lai, chi sau thanh pho Thanh pho Pleiku va Thi xa An Khé.

2.3. Vé dat dai:
a) Tong dién tich tu nhién theo dia gidi hanh chinh.
Nam 2020 thi téng dién tich tw nhién cta huyén Chu Sé 14 64.103,5. Cu thé nhu sau:
Bang dién tich, co cau dat dai phan theo don vi hanh chinh

STT Pon vi hanh chinh Diéntichtunhién Co cau (%)
Toan huyén 64.103,5 100,00
L . Xa ALBa 269083 420
. - X3 A Yun o3 -  5041,16 | - 7,86
3 _ Xa BarMaih | o ATTS9 144
. - _Xa BoNgoong | 381045 3,95
5 _Xa ChubPong | ~~ 380626] 5,94
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STT Pon vi hanh chinh Diéntichtunhién Co ciu (%)
6 | XaDun 195726 3,05
7 Xa HBoOng N | 1562224 24,37
8  Xa laBlang 201978 | 3,15
9 ~ Xa laGLai o B186 549
I _ Xa laKo | 360528 562
12 Xd l[aPal - 2210,54 3,45
B XalaTiém 48208 7,52
14 _ Xa KongHtok | 317402 | 4,95
15 TT Chu Sé 27871 4,35
a) Dat dai:
Bang téng hop hién trang sir dung dat toan huyén
e Dién tich
T Muc dich st dun o (0
ST g toan huyn,(ha) Co cau (%)
1 Dét nong nghiép 55245,6 86,18
2 |Pét phi nong nghiép 7502,91 11,70
3 Dét chua sur dung 1355,0 2.11
Toéng cong 64103,51 100,00

Trong d6, tong dién tich dat phi nong nghiép toan huyén 1a: 7502,9 ha chiém 11,70 %
téng dién tich tu nhién, bao gom:

Bang téng hop dién tich dat phi néng nghiép

STT | Chirc ning sir dung dat Dién tich (ha) Co ciu (%)
Tong dién tich 7502,9 100,00
| Pit & 1385,5 18,46
1.1 Pat ¢ tai néng thén 1028,2 13,70
1.2 | Dét & tai do thi 357,3 4,76
2 Pat chuyén ding 2324.,6 30,98
2.1 | Pat xay dung tru s& co quan 22.1 0,29
2.2 | Dat quéc phong 28,6 0,38
2.3 Dét an ninh 9,7 0,13
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STT | Chirc niing sir dung dat Dién tich (ha) Co ciu (%)
2.4 | Dét xdy dung cong trinh sw nghiép 157,61 2,10
2.5 | Dét san xuat, kinh doanh phi néng nghiép 3489 4,65
2.6 | Dat cé muc dich cong cong 1757,7 23,42
3 Dit co sd tén gido 13,2 0,17
4 DAt co so tin ngudng 0.4 D33
5 Pit 1am nghia trang, nghia dia, nha tang 1&, NHT 115,4 1,53
6 Dat séng, ngoi, kénh, rach, sudi 583.,9 7,78
7 Dit c6 mit nude chuyén ding 3068,3 40,89
8 Dit phi nong nghiép khac 11,6 0,15
2.4. Vé phat trién dé thi:

Hién nay, huyén Chu Sé c6 thi trdn Chu Sé la do thi loai IV (thi tran huyén ly). La do thi
dong luc cua khu vie Nam Gia Lai, ¢6 vi tri dia ly quan trong vé kinh té, van héa, xa hoi. Co Sy
ha tang thi trén cang hoan thién. H¢ thong cong vién van héa duoc dau tu rong rdi, tram y té,
truong hoc dugce nang cap Vi quan diém dau tu phat trién do thi theo hudng ma tir thi tran ra
cac x4 1an can mot cach dong bo, bén virng va xay dung méi cac khu do thi voi ket céu ha tan},
theo céc tiéu chi do thi loai IV va hu‘ong dén d6 thi loai III nham dap tmg nhu cdu trude mat
cung nhu lau dai. Trong giai doan sap tdi, huyén s€ tap trung dau tu xdy dung dé hoan chinh
cac tiéu chi do thi loai IV con thiéu cua thi trdn va tap trung dau tu ha ting k¥ thuat. Xay dung
két cdu ha tang va chinh trang d6 thi dugc déc biét quan tdm. Huyén tap trung dau tu xay
dung két cdu ha tang k¥ thuat do thi, ha ting phuc loi xa hoi nhu truong hoc, tram y té, cong
so va chinh trang d6 thi. Cong tac quan ly xay dung ¢ nhiéu chuyén bién tich cuc, viée kiém
tra duge duy tri thudng xuyén, xur 1y kip thoi nhitng trudong hop vi pham, ¥ thic chap hanh
phép ludt vé xay dung cuia cc t6 chirc va ca nhan ngay cang dugc ning lén.

Cac khu dan cu phan bd voi mat dd cao doc theo cac truc duong quy hoach ¢ mat cét
rong, duge dau tu xdy dung ha ting co ban, gin cac trung tim hanh chinh Huyén, cic trung
tam thuong mai, dich vu cong cong. Trong thi tran Chu Sé tap trung cac thon, lang dong bao
cling dugc quy hoach dang & ban co véi nha & dang vuon. Bén canh do, dé thi Chu sé cling
dang ddi mat véi mot b han ché: Nha ¢ chu yéu la m6 hinh nha éng doc theo quéc 16 14 va
qudc 16 25; T do phat trién cham hon nhiéu so véi quy hoach chung 2020.

2.5. Vé phat trién néng thon:
Toan huyén c6 14 xa la Ia Blang, IaKo, IaHlép, Al B4, Ia Glai, H' Bong, BoNgoong, la
Tiém, Dun, Chu Pong, Ayun, Bar Maih, Ia Pal, Kong Htok. La huyén mién nui, Chu Sé ¢6

nhiéu thanh phan dan tdc sinh séng nén cung hinh thanh nhiéu hinh thai dan cu khac nhau,
phd bién nhét 13 hinh thai thon, lang. Do diéu kién ty nhién, tdp quan canh tic c¢6 nhing dic
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diém riéng nén cac diém dan cu nong thon Chu Sé ciing xuat hién duéi nhiéu hinh thirc khac
nhau gom: Hinh thitc diém déan cu tap trung: chu yeu 1a nhitng diém dan cu phaét trién nhu cac
trung tam cum xa, trung tam xa, trung tam kinh té xa; Hinh thic diém dan cu phat trién theo
tuyen chu veu theo cac tuyen giao thong. Ngoai cac diém déan cu tap trung va dan cu phat
trién theo tuyén, cac diém dan cu nong thén con lai phd bién dudi dang phan tan tir vai noc
nha dén vai chuc néc nha. Nhiéu dan toc con c6 tap quan lam nha ¢ trén nui cao hodc ¢ tén
cac khu vue héo lanh nhung gan véi noi 6 thé tim dwoc dat san xudt. Hinh théi va su phan bo
cac khu dan cu vi thé rat da dang khé xéac dinh dugc ranh gidi khu dan cu.

Trong nhimg ndm qua, viéc trién khai thuc hién cac chuong trinh va du én nhu xay
dung nong thon mai, hé tro dong bao dan toc dac biét kho khan, cac du 4n vé xdy dung co so
ha tang phuc loi cong cong da gop phan 6n dinh dan cu, han ché duge tinh trang du canh du
cu, di dan tu do, budc dau lam thay déi dan b mat nong thon cia huyén.Huyén ciing tap
trung ddy nhanh tién d6 xay dung ha tang k¥ thuat nong thon, wu tién chuong trinh nhua hoa,
bé tong hoéa duong giao thong nong thon, hé théng thuy loi va kénh muong néi dong, dam
bao c6 dudng nhya den cac thon, lang, khu dan cu ndng thon. Song song viéc xdy dung mdi,
tiép tuc cai tao nang cap hé thong giao thong trong cac nam qua. Ha tang phuc lgi xa hoi da
duoc xay dung nhu trudng hoc, tram xa, dién chiéu sang cong cong duge diu tu dung mirc.

2.6.Vé xiy dung va quan ly dé thi

Trén co s& quy hoach phét trién tong thé kinh té-xa hoi dén nam 2020, quy hoach dét
dai dén nam 2020, quy hoach chung xiy dung thj tran Chu Sé dén nam 2030 dugc phé duyét,
huyén dd hoan chinh quy hoach chi tiét x4y dung do thi, tap trung dau tu xay dung hé thong
két cAu ha tAng do thi, khai thac quy dét phat trién cac khu dan cu méi.

Theo do, co so ha tang kinh té k§ thuat dugc dau tu va xay dung dong b, trong do co
céc cong trinh vin héa va thé duc thé thao, , phat trién d6 thi pht hop va tudn thu quy ché quan
Iy quy hoach, kién tric dé thi; cé cac tuyén phd vin minh do thi, khach san, nha hang, cong
vién, via he, chiéu sang, cdy xanh... dam bao my quan do thi; c6 khong gian sinh hoat cong
dong, co diém nghi ngoi vui choi giai tri phuc vu doi séng tinh than cho nhén dén..

2.7. Vé nong thén moi

Vé Chuong trinh muc tiéu qudc gia xdy dung ndng thon méi: tinh dén nay, toan huyén
c6 10/14 xa dat chuan néng thén mdi, tong sé tiéu chi da dat dugc 234/266 tiéu chi (trung
binh mdi xa dat duoc 16,71 tiéu chi). Thuc hién két qua xay dung Nong thon mai nam 2020
trén dia ban huyén binh quén dat dugce/xa 1a 18,29 tiéu chi; dat 108,48% so v&i nam 2019. So
x3 dat chuan nong thon mai lall xa, dat 110% so vdi nam 2019. Ty 1€ s6 xd dat chuén nong
thon mai la 78,57%; dat 110% so véi nam 2019.

2.8. Vé ha tang ky thuét

Giai doan 2019-2020, huyén da trién khai dau tu xay dung, ning cap tong cong 36
tuyén du'omg ndi thi tao thanh hé théng dudng ndi thi khép kin, vanh dai xung quanh trung
tam thi tran Chu Sé.

Bén canh d6, huyén dang dau tu m& mét so tuyén dudng mdi, cai tao nhiéu tuyén
dudng khac véi cac hang muc nhu: tham bé tong nhya, ning cap, mo rong mat duong, hé

...Nhiém vu quy hoach chung dé thi Chur Sé, tinh Gia Lai dén nam 20406

12




thong thoat nudce... Ngoai ra, cac truc duong chinh di qua trung tdm huyén nhu: duong Hung
Vuong, duong 17/3 ciing duge quan tam dau tu, nang cap cac hang muc gom: bo via, lat gach
via hé... nham dap ung tét hon nhu cau di lai ngay cang ting cia nhan dan. Pic biét, tuyén
duong Phan Dinh Phung (thi trdn Chu S&) dugc xdy dung theo quy mo dudng giao thong do
thi ¢é chiéu dai 0,7 km, chiéu réng mat duong 15 m...hién d hoan thanh va dua vao st dung.
Pay ciing la cong trinh gop phf?m tao dién mao mdai cho do thi tré Chu Sé.

- Hé thdng céc tuyén dudng qudc 16 doan qua khu vuc huyén dam bao duge viée két
ndi giao thong lién viing cho huyén Chu Sé. Tuy nhién, v6i tinh chét 1a cac tuyén giao thong
huyét mach két ndi lién viing quan trong nén luu luong phuong tién tham gia giao thong trén
cac tuyen nay dang ngdy cang gia ting, chét lugng két cdu mat duong mot sd doan bat dau
xudng cap.

Céc tuyén duong huyén, duong lién xd, ngoai cac doan tuyén da dugc xay dung dat
tiéu chuan, co ban di dap tng dugc nhu cau van tai va dan sinh trong khu vyc. Bén canh két
qua dat dugc, huyén con mot s6 ton tai: Cac tuyén giao thong ngoai do thi va khu tép trung
dan cu bé rong nén dudng hep, chét lugng cung chi ¢ mirc trung binh, mot s6 doan da xuong
Lap, anh huéng nghiém trong dén chat lugng, can dugc nang cap va cai tao, dong nhat V€ mat
cit; Céc tuyen dudng thon, xom, dudng noi dong c¢6 nhiéu bét cap, ty 1 duong dat van chiém
ty 1& cao, nhiéu cung duong bi chia cat, do déc doc theo cac tuyén dudng thuong 16n, vao
mua mua bao thuong bi sat 16, lin, két cAu mat duong dé bi pha hiy. Dong thoi véi viée hé
thong cau, cong con yéu kém ciing giy can tro trong viée di lai ciia nhin déan va giao thuong
hang hoa.

Huyén da dau tu hé théng din nudc sach tir thi trin Chu Sé vé dén 02 xa vang III (H
bong va Ayun), cham dut tinh trang thiéu nude sach cho doéng bao dén tdc thiéu s6 ¢ hai viing
dac biét kho khan nay. Huyén dang chu truong dau tu khai thac thuy lgi Plei Keo thudc xa
Ayun, cong suét tudi 600ha.

2.9. V¢é ha tang xa hdi:

Vé gido duc: Pén nam 2020, nganh gido duc huyén Chu Sé ¢6 29/51 trudng dat chudn
qudc gia, chiém ti 1& 56,9% tang 35,3% so v&i cac nam vé trude. Giao duc nghé nghiép, giao
duc thuong xuyén dugce ting cuong, hé thong trung tdm hoc tap cong dong ting budc dugce
kién toan va hoat dong c6 hiéu qua. Co s& vat chat truong hoc ngdy mot khang trang, xanh
sach sé va an toan.

Vé y té: Nam 2020, s bac sy/1 van dén dat 5,07, 100% tram y té xd dat tiéu chi qudc
gia vé y té.Huyén c6 Trung tam Y té quy md 100 giwdng bénh, Ban y té Du phong, Phong Y
té huyén, 01 tram y té trung tam B& Ngoong (quy m6 10 givong bénh) va 14 xa, thi tran da co
tram y té dugc xay dung kién ¢ (quy mo 05 givong bénh/tram).

Vé van héa: Céc thiét ché van héa, cac cong trinh van héa gén véi ban sic dan toc, phat
huy vai trd cc gia tri van héa truyén thong thong qua cac hoat dong biéu dién van hoa nghé
thudt thudmg xuyén duge to chirc. Cac cong trinh va thiét ché van hdéa duogc bao ton va phat
trién, phat huy gia tri vin héa ciia ddng bao dan tdc thiéu sb trong huyén Chu Sé néi riéng va
viing Tay Nguyén néi chung. Huyén di xay dung 11/14 xi dat danh hidu “x3 dat chuan van
hoa nong thon méi™, dat ty 1& 78,57%.Cong tac bao ton va phat huy gia tri khong gian vian
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hoa cong chiéng tai cac lang dong bao dan toc thiéu sé dugce chu trong (Hién nay trén dia ban
huyén con luu gitr dugce 154 b cong chiéng).

Vé thé duc thé thao: Hé thong co s& vat chét cho cac hoat dong thé duc thé thao dang
duoc dau tu xay dung. Thé thao thanh tich cao dugc huyén chu trong. Hién nay toan huyén co
01 san van dong trung tAm, 01 nha thi ddu da nang (Thi tran Chu Sé), 14/14 x4, thi trén c6 san
van dong va mat s6 thon lang ¢6 san bong da.

2.10. Panh gia:
Piém manh:

- Téc do tang truong kinh té 6n dinh, v&i nén tan 1a nong 1am nghiép va cong nghiép
xay dung.

- Vigc thuc hién xay dyng nhin chung dam bao cac yéu cau gié ra cua quy hoach cap
trén, Cac QHCT dugc trién khai tuén thu theo quy hoach chung thi tran Chu Sé.

- Dién mao kién trac d6 thi thi tran Chu Sé ngay cang khang trang ciing véi véi chinh
trang, dau tu dong bd hé thong ha tang do thi.

- Hé thong cac cong trinh k¥ thuat ha tang d6 thi, nng thon ciing duge chd y dau tu,
nang cap lam cho diéu kién song cua nhan dan dugc cai thién rd rét.

- Céc x3 nong thon da va dang dan t6i dich vé tiéu chi nong thon méi.
\ - Duy tri dugc vung canh tac néng nghiép, da kh?mg dinh dugc thuong hiéu san phém
ho tiéu.
- Tung budce dua khoa hoc ky thuat vao nong nghi€p, cac du an nang luong tai tao cung
1a mot loi thé khac biét ddy manh chuyén dich co cdu kinh té.
Tén tai:

- Viéc quy hoach xdy dung mot ) khu dan cu mdi, cac khu tai dinh cu chua thue sy
hop 1y, da lam anh huong qua trinh phat trién chung cua toan huyén.

- Quy hoach vung san xudt nong nghiép tai mot s6 x& con nho 1é, hiéu qua thap. Céc
cum cong nghiép hd trg quy md con nho, phat trién chdm, cong nghé lac hau.

- Su chénh léch 16n vé dau tu hé thong ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi gitra khu vuc do
thi va nong thén, dic biét vang déng bao thiéu sd.

- Viéc bao ton, khoanh vung, phat huy cac gia tri van hoa nhdm phat trién du lich dia
phuong con nhiéu han ché.

- Cong tac quan ly phat trién do thi con chua theo kip tinh hinh phat trién, thiéu quy
dinh quan ly quy hoach-kién tric dé thi dé tao ra nét dac trung.

3. CAC YEU CAU NQI DUNG NGHIEN CUU QUY HOACH CHUNG
3.1. Tinh chéat:

- La do thi vé tinh, trung tam chinh tri, kinh té, van hoa va khoa hoc k¥ thuat, ving
dong luc phia Nam cua tinh Gia Lai.
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- La dau mdi giao luu dich vu thwong mai, trung tdm san xuat ndng nghiép tmg dung
cong nghé¢ cao va nang lugng tai tao.

- La d6 thi Xanh, ban séc va thich timg vai bién ddi khi hau.
- La dia ban quan trong vé qudc phong an ninh.
2.2. Pong lue phat trién:

- V& vi tri dia 1y: Chu Sé 1a mot huyén cira ngd cua tinh Gia Lai, Chu Sé ¢6 nhiéu loi
thé hon so voi cac huyén khac trong tinh. Nhirng tuyén duong huyét mach qua huyén la qudc
16 14 va quéc 16 25 da tao su két ndi gitra Chu Sé véi cac trung tdm kinh té chinh tri cua cac
tinh trong khu vuc nhu Dk Lik, Ddk Nong, Phu Yén.Trong cac quy hoach cép trén, Chu Sé
duoc xac dinh 14 ving dong luc phia Nam cua tinh, ¢6 vai tro hat nhan thic dy cic huyén
phia Nam, Dong Nam cua tinh va vung lan can.

- ‘Vé dat dai: Dét dai rong 16n 12 mot ving nguyén liéu trit phii. Huyén Chu Sé con ¢
nhiéu tiém nang khodng san trong 1ong dat c6 thé ding lam vit liéu xdy dung, nguyén-vat lidu
cho cong nghiép, da quy rat co gia tri.

- V& nong nghiép: nong nghiép tmg dung cong ngh¢ cao la hudng chu yéu trong phat
trién nong nghiép Chu S€ trong twong lai trén nén tang phat huy hon nira hi¢u qua tir vung
san xuét néng nghiép va thuong hiéu hd tiéu.

- Cong nghiép xdy dung: 1a dong luc chinh phat trién nén kinh té dia phuong, thu hit
dau tu khu c6ng nghiép Nam Pleiku, cum cong nghiép Chu Sé, nhét 1a linh vuc ché bién nong
san.Cong nghiép nang lwong téi tao dién gi6, dién mat troi dang cé xu huéng dau tu vao Chu
Sé ciing la birc ngodt trong phat trién kinh té x héi cua dia phuong.

- Vé du lich: Huyén Chu Sé c6 nhiéu danh lam théng génh phuc vu cho du lich nhu:
Khu di tich chién thang Plei Ring, cach Tp.Pleiku 60 km vé phia Nam; Thac Phu Cuong
thudc xa la Pal, cach trung tdm Thanh pho Pleiku 45km ve phia Tay Nam, tir lau da thu hat
nhén dan dia phuong, khach du lich trong va ngoai nude dén vui choi, ngam canh. Khu vuc
thdc Phi Cuong dang dugc nganh du lich 13p k& hoach chi tiét cho phat trién du lich, trong
twong lai day la khu du lich sinh thai nghi dudng cua huyén; ho Ayun Ha ménh moéng dai
ngan 1a noi du lich thuong xuyén cua khach du lich trong va ngoai nudc...
2.3. So' b du bdo quy mé din s6 do thi

- Quy md dan s6 dén 2030: khoang 160.000 - 180.000 ngudi.

- Quy md dan s6 dén 2040: khoang 200.000 - 220.000 ngudi.

2.4. Cic chi tiéu Kinh té — Ky thuat dw kién 4p dung cho dé thi

Nghién ctru cac chi tiéu kinh té k¥ thuat dugce lya chon nhu sau:

STT Hangmuc Pon vi Niam 2030 Nam 2040
I | Chi tiéu str dung dat
| | Dat dan dung m2/ngudi >80 >80
2 | Patdonvio m2/ngudi >45 >45
3 | Dat cong cong, dich vu m2/nguoi >4 >4
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STT Hangmuc DPon vi Nam 2030 Nam 2040
4 | Dét cong vién cdy xanh db thi m2/nguoi >5 >6
5 | bt giao thong m2/nguoi >9 >11
II | Ha tang x4 hoi
1 | Gidoduc

v oow B Chd/1000dan 50 50
Nha tré, maugiao
m2/chau 12 12
Trubngtibihas hs/1000dan 65 65
- m2/hs 10 10
Truongtrunghocco s¢ Lot i 55
i m2/hs 10 10
Tru&mgphé thongtrunghoc hs/rln()z(i](:;ian Tg {118
2 | Yté
z Tram
bt m2/tram 500 500
3 | Vanhoa - thé ducthé thao
San choi nhom nha & m?/ngudi 0,8 0,8
) M- m?*/nguoi 0,5 0,5
Sén luyén tap - -
ha/cong trinh 0,3 0,3
Trung tdm van héa - thé thao ha/cong trinh 0,5 0,5
4 | Cho ha/congtrinh 0,2 0,2
III | Ha tangky thuit
I | Giao thong %ﬁl‘:f‘gé"ggat >13 >16
5 Mat d¢ dudng cong thoat nude % 100 100
mua
3 | Cap nudc
Chi tiéu cap nude sinh hoat /ngudi/ngd > 120 > 150
Cép nudc cong cong dich vu /m2 san/ngd =2 =7
Cap nude nha tré l/chau/ngd > 100 > 100
Cép nudc vuon hoa, cong vién >3 >3
Cap nudce chira chay > 10 > 10
4 | Chi tiéu cap dién
Sinh hoat Kw/ho 4-6 4-6
Cong cong W/m2 san 30-40 30-50
Chiéu sang dudng phd KW/ha 10 10
Chiéu sang vuon hoa KW/ha 12 12
Du phong, dat khac %Qsh max 10 10
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STT Hangmuc | Ponvi Niim 2030 | Nim 2040

5 | Chi tiéu thoat nudc thai va VSMT

Chi tiéu thoat nudc sinh hoat % ti 16 cap >80 >90

Chi tiéu rac thai, chat thai ran kg/ng/ngd 1,2 1,2

(Quy mé dan sé, ddt dai thuc té sé dwroc xdc dinh cu thé trong quda trinh nghién ciru ldp
quy hoach chung).

3.5. Pinh hwong phat trién khong gian d6 thi

a) M6 hinh phat trién:

Nghién ctru cdc mé hinh kinh nghiém v& phat trién do thi dé chon lwa mo hinh phét trién
phu hop véi dic diém diéu kién tu nhién va diéu kién kinh té xa hoi tai khu vuc Chu Sé.

Phan bo lai cac khu vuce hanh chinh thanh 07 phudng va 07 xa.

b. Hudéng phat trién do thi:

Chon huéng phét trién gan véi 02 truc dong luc: Truc Quéc 16 14 va Qudc 19 25, cac
tuyén duong lién huyén di duge tinh phé duyét va phu hop véi dinh huéng Quy hoach xay
dung vung Tay Nguyén.

Pinh hudng mé rong do thi vé huéng Pong va huéng Tay; dinh huéng ving 16i dé thi;
dinh hudng phat trién xa Bo Ngoong thanh do thi loai V thudc do thi Chu Sé.

c. Co cau phén khu chirc nang:

D6 thi Chu Sé sé phat trién chirc nang ngoai dan dung nhu: cong nghiép, gido duc dao
tao, dich vu du lich, ton gido tin ngudng, hanh chinh chinh tri twong ‘ducrn,g vl moét thi xa...
va chirc néng dén dung nhu cac khu ¢, khu cong cong, khu ha tang dau moi... va du trir phat
trién.

Cac khu vue chircq nang can phai tach biét gifra cac k}_]u vuc hién trang cai tao va cac
khu vuc phat trién méi dé c6 nhirng giai phap quan ly phat trién phu hop.

d. Pham vi, quy mo cac khu chirc ndng:

Pé xuit pham vi va quy mé cac khu vyuc chirc nang trén co so nhu cau phat trién, kha
niang dap ing vé quy dat, ha tang va giai phap quy hoach t6 chirc khong gian toan do thi.

e. Hé thong cdc trung tdm, cac khu vuc chirc nang:

T6 chire cac trung tam, cong tnnh chirc nang theo nguyén tic to chirc mang ludi tang
bac, theo phén cap, dam bao kha néing tiép cdn cta ngudi dan, ban kinh phuc vu thuan loi va
ting cuong céc tién ich cong dong.

Khai thac cac chirc niang cip do thi, cdp ving dat tai trung tim Chu Sé hién hitu va mot
$0 xa 14n canlam dong luc hinh thanh va phat trién d6 thi trong twong lai cia mot thi xa.

f. Khong gian xanh do thi:

Hinh thanh mang luéi khong gian xanh, khéng gian mo d6 thi lam co s¢ bao vé hé
théng cac canh quan tu nhién hién hiru, bao tén cac cong trinh di tich lich su, kién tric canh
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quan dic trung cuia khu virc. Dong thoi ciing phai dé ra cc giai phap cai tao nang cap khong
gian xanh tai cac khu vuc dan cu hién hitu va hanh lang bao vé cac tuyén ha tang ky thuat qua
do thi.

g. Pinh hudng té chirc khong gian kién tric canh quan:

Dinh hudng té chic khong gian, kién tric, canh quan cho tong thé toan do thi va cho
cac khu chire nang do thi, cac truc khong gian chinh.

T chirc khong gian theo huéng ma, linh hoat ¢6 két ndi hai hoa véi cac khong gian
xanh tu nhién cua khu vyuc va cac cum diém dan cu ¢ khu vuc phu can.

Khai thac ti da yéu t6 dia hinh, mang luéi cay xanh hién hitu va yéu té mit nudc dé
xay dung hinh anh va canh quan dé thi.

D& xuét cac giai phap thiét ké d6 thi, cac chi dan thiét ké 1a co so xdy dung cac cong cu
quan ly xay dung trén dia ban khu quy hoach theo hudng tao lap ban sac dac trung cho toan
dd thi va cho cac khu vuc chire nang.

3.6. Quy hoach sir dung dat dai theo céc giai doan

Xéc dinh chi tiéu vé mat do dan cu, chi tiéu sir dung dat quy hoach do thi, dinh hudng
phat trién doi vai ting khu chirc nang.

Pé xuit cac quy dinh cu thé vé sur dung dat d6i voi timg khu vuc chirc nang, tirng loai
hinh cong trinh va cac yéu cau du trir phat trién trong tuong lai.
3.7. Quy hoach hé thong ha ting ky thuat

Lya chon céc chi tiéu quy hoach, du bao cac nhu cau phat trién vé co so ha tang ky
thuat va dé xuat giai phap quy hoach theo cac giai doan dén nam 2030 va 2040.
3.7.1. Giao thong:

Phan tich, danh gia thuc trang phat trién giao thong van tai huyén Chu S¢, thi tran Chu
Sé, bao gdm hé thong giao thong doi ngoai nhu: dudng bg, hé théng GTCC, hé théng cac

cong trinh phuc vu giao thong, phén tich cac két ndi giao thong cé tinh chat lién ving tac
dong t6i sy phat trién cua huyén Chu Sé néi riéng va tinh Gia Lai n6i chung.

Giai phap quy hoach mang ludi giao thong (giao thong déi ndi va ddi ngoai) két ndi
hop 1y gitta d6 thi véi cac khu vuce khac trong ving, gitra cac khu vuc trong do thi véi nhau.
Xac dinh hé thong chi tiéu kinh té k¥ thuat phu hop v6i quy mé d6 thi. Nghién ciru xéy

dung h¢ thong giao thong duong bg hoan chinh bao gom cac tuyén giao thong dudng bo theo
tang bac: Dudng déi ngoai, truc chinh dé thi, lién khu vue, khu vue.

Giai phap xay dung, nang cip, cai tao hé thong giao thong do thi cho cac khu dén cu
cai tao va xay dung mai.

D¢ xuét cdc cong trinh giao thong phu trg nhu: cau, nut giao thong, giao thong
tinh,v.v....

...Nhiém vu quy hoach chung dé thi Chw Sé, tinh Gia Lai dén nim 2040
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3.7.2. Chudn bi ky thuat:

DPanh gia téng hop dét bao gém: céc loai dat thuan loi, it thuan loi va khong thuan loi
cho xay dung va ty 1€ cua cac loai dat do.

Xac dinh cao d khéng ché xay dung cho dé thi va timg khu vyec. Neéu giai phap san
nén cho tirng khu vue: khu xay dung méi, khu cai tao chinh trang, khu bao tén..

Pam bao cao dé nén quy hoach sao cho cac khu vuc di xay dung giit nguyén dia hinh,
chi cai tao cuc bg, han ché san pha doi nui dé dam bao gitr dugc canh quan thién nhién.

Xac dinh so bd khéi luong dao, dép cua khu vue dao hodc dap.

Phuong an thoat nudc mua, phan chia luu vuc thoat nude chinh, huéng thoat, vi tri
miéng xa, kich thude ong chinh. Xac dinh hanh lang bao vé cho céc tryc ti€u chinh.

3.7.3. Cap nudée:
Xac dinh chi tiéu va tiéu chuan thiét ké trén co so tinh chat va quy mo cua do thi,

Du bao nhu cau dung nudc: Tinh toan nhu cau dung nude theo tiéu chuan thiét ké va
quy mo dan so cua do thi.

Panh gia va lva chon ngudn nudce: Trén co s& phan tich nguén nuéc (nuéc mit, nude
ngam) cua khu vuc vé trit lugng cling nhu chat legng dé dua ra su lua chon hgp 1y vé nguon
nham khai thac triét dé va c¢6 hiéu qua nhat.

Nghién ciru tinh toan nhu ciu st dung nude cia toan do thi can dua ra duoc ké hoach
sir dung, khai thac nguon nudc cho tirng khu vuce cap nude khac nhau véi timg giai doan khac
nhau.

Nghién ctru dua ra cac phuong an cap nude: Dya vao tinh chat va dic dlem ma phén
chia d6 thi thanh cac ving cap nuéce khac nhau, c6 giai phap cap nudc riéng vé nguon, hé
thong céc cong trinh dau méi (vi tri, quy mé...), hé thong duwong 6ng van chuyén, phén phdi...

Luya chon cong ngh¢ xur 1y nude: Trén co s¢ phén tich dac diém cua ngudn nude, dac
biét 1a vé chat lugng, va can clir vao quy mo cong suat nha may dé dua ra duge diy chuyén
cong nghé phu hop.

Thiét ké mang lugi duong 6 6ng cAp nudc: Mang ludi dng van chuyen va phan phdi thiét
ké dam bao cho viéc cap nude dugce an toan, lién tuc va hidu qua nhit.
3.7.4. Cap dién:

Du béo nhu cau sir dung dién vai phu tai la mét d6 thi dich vu, cong nghiép, du lich,

nong nghiép dang trén da tang truong va phat trién manh mé. Phan ving phu tai hop 1y so véi
mang ludi dién dang co.

Lua chon ngudn dién phu hop, dap tng véi nhu cau phu tai trong giai doan trudc mat
va lau dai.

Thiét ké xdy dung mang ludi cap dién: Gom lu6i cung cip va phéan phdi dién tir ha ap
tro 1én. Xay dung mang ludi dién phan phoi cua do thi theo hudng hién dai, dam bao my quan
do thi.

...Nhiém vu quy hoach chung dé thi Chw Sé, tinh Gia Lai dén nam 2040
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Xac dinh cac chi tiéu st dung dién chiéu sang theo cdc nhom cong trinh: Chiéu sang
cong trinh giao thong; chiéu sang cong trinh cong cong va chiéu sang quang céo, 1& hoi..

Tinh toan nhu cau sir dung dién nang cho chiéu sang.

pé xuat cac giai phap cu thé vé ngudn cap, ludi dién, ngudn sang cling nhu cac giai
phap cu thé vé chiéu sang cho cac khu chirc ning cua dé thi, cho cac nhém cong trinh trén.

3.7.5. Théng tin lién lac, buu chinh — vién thong:

Dinh huéng xay dung phat trién hé thong thong tin lién lac va vién thong pht hgp nhu
cdu ctia do thi tir nay dén nam 2030 va dinh huéng dén nam 2040.

Xac dinh chi tiéu va tiéu chuan thiét ké theo huéng hién dai rong khip trén toan do thi.
Hudéng té1 muc tiéu 1a do thi internet.

3.7.6. Thodt nuée thai, quan ly chdt thai rdn va nghia trang:
Xac dinh nguén tiép nhan nudce thai, kénh tiéu thoat nude chinh cua do thi, phan luu
vuc thoat nude.

Lua chon va thiét ké mang ludi thoat nudce thai. Xay dung hé théng thoat nuéc mua va
nudc thai riéng biét; xac dinh vi tri va quy mé cac tram bom, tram xtr 1y nudc thai.

Xac dinh chi tiéu nudc thai, chat thai ran, dit nghia trang. Tiéu chuén tinh toan thu
gom va xir Iy nude thai ldy theo tiéu chuan cap nudc twong g véi tirng doi twong. Nude thai
duoc thu gom va xu ly dat tiéu chuén trude khi xa ra moi truong dat ty 1€ tir 80% tro 1én.

Du bao tong lwong nude thai, chat thai rén, nhu cau dat nghia trang.
Nghién ctru dua ra cc giai phap vé thu gom, vi tri, quy mé co s xir ly chat thai.

Dua ra céc giai phap xu ly chat thai ran: Can t6 chirc hé thong thu gom rac hop ly dé
khong anh huong dén moi truong. Bé tri va xac dinh quy mé cong xuét dé ‘xay dung cac khu
xur Iy chét thai ran 4p dung cong nghé tai ché, tai sir dung dé han ché chon lap.

Xéc dinh vi tri, quy m6, ranh gigi cic khu nghia trang, nha tang 1€ va cong nghé tang.
3.7.7. Téng hop dwong ddy, dwong ong ha tang k thudt:
Nguyén tic bd tri, sap xép, Vi tri tuyén hao, tuynel k¥ thuat, duong day, dudng éng va

cac cong trinh dau moi ha tang k¥ thuat, dic biét trén cic duong phd chinh quy hoach xay
dung mai.

Quy dinh khoang cach ding, khoang cich ngang giita cc tuyén véi cac cong trinh lién
quan.
3.8. Panh gid mdi trwdng chién lwoe

Xac dinh cac van dé moéi truong chinh theo cac phan vang phat trién bao gom: lua

chon dat xay dung trong moéi lién hé vai phong tranh thién tai; mdi truong giao thong, xay

dung va my quan; tinh trang 6 nhiém khoéng khi, tiéng 6n; 6 nhiém séng hd va nude ngam; ap
luc vé quan 1y chat thai ran; nudc thai, thoat nudc; bao vé di san, cac hé sinh thai...

Panh gia hién trang cac ngudn giy 0 nhlen} ¢6 anh huong truc tiép (cac khu dan cu, co
sO san xuat cong nghiép, bénh vién, khu xir ly chat thai...); cac khu vuc 6 nhiém; muirc do, hau
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qua 6 nhiém mdi truong. Panh gia hé sinh thai, moi truong lang nghé, méi truong do thi,
nong thon.

Du bao tac dong va dién bién mdi truong do hoat dong tir cac khu dan cu, co s¢ san
xuét cong nghi¢p, trung tam thuong mai dich vy, bénh vién, giao thong, xir ly chét thai trén

co s& dinh hudng phét trién khong gian, lwa chon dat xdy dung, mat do dén so va phan ving
chirc nang.

Tong hop, dé xuit, xep thir ty wu tién céc bién phap phong ngira, giam thiéu, cai thién
cac van dé moi truong con ton tai trong do an quy hoach; dé xuat cac khu vuc céach ly bao vé
mdi truong (cac khong gian xanh, hanh lang bao vé song hd, cac khu vuc han ché phat
trién.. ) &

3.9. Yéu ciu vé néi dung Quy dinh quan Iy

Quy dinh chung: Xéc dinh déi twong dp dung, phan cong quan ly thuc hién; Ranh gidi,
quy md dién tich, tinh chét, dan sé khu vuc lap quy hoach; Quy dinh chung vé ha téng xa hoi
(Céc khu ¢; Trung tdm hanh chinh, cong cong; Y té; Gido duc dao tao; TDTT; Thuong mai
dich vu...); Cac quy dinh chu yéu vé két ndi giira hé thong ha tang k¥ thuat trong khu vurc véi
h¢ thong ha tang k§ thuat chung cia do thi.

Quy dinh cu thé: Ranh gidi, quy md dién tich, quy dinh vé mat do dan cu, chi tiéu sur
dung dat quy hoach dd thi, nguyén téc kiém soét phat trién, quan 1y vé khong gian, kién tric;
yéu cau ha tang k¥ thuat; Quy dinh chi gi¢i duong do, pham vi bao v¢, hanh lang an toan
cong trinh ha tang ky thuat va cong trinh ngam (néu c6); Quy dinh vé nguyén tic t6 chirc
khong gian, kién trac, canh quan déi véi truc dudng chinh, khong gian mo, diém nhan, cong
vién cdy xanh.

Quy dinh vé t6 chirc thuc hién: Cac quy dinh vé tinh phap 1y, ké hoach t6 chirc thuc
hién quy hoach chung.
4. HO SO SAN PHAM VA DU TOAN KINH PHI
4.1. San pham quy hoach

HG6 so san pham quy hoach duoc 1ap trén co s& tuan thu Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach do thi; va Thong tu s6
12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bé Xay dung quy dinh vé ho so ctia nhiém vu va d6 an
quy hoach xdy dung vung, quy hoach dé thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu,

a) Hé so ban vé

Quy cach ban vé

Hb so Hb so g

TT Tén ban vé Tylé min Al | De. | HO%0

w Thu

rang "
h
A0 nho A3
1 | So db vi tri va méi lién hé viing Thichhop |  x X
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Céc ban dd hién trang: Str dung dét, kién tric
canh quan, h¢ théng ha tang xd hoi; hién trang
giao thong, cip dién va chiéu sang dé thi, cép

2 | nudc, cao do nén va thoat nudc mua, thoat nudc
thai, thu gom chat thai rén, nghia trang, moi
trudng; danh gia téng hop va lua chon dat xay
dung.
Bén do hién t r dung dat, kién trirc canh
5 | Ban o‘m_?'n rgu-ffg sc:u,fng at, kién truc can 1/10.000
quan va danh gia ddat xay dung
2.2 | Ban do hién trang hé thong ha tang ky thudt 1/10.000
So dd co ciu phat trién d6 thi (t6i thiéu 02
phuong an. So d6 nay chi dung khi nghién ciru | Ty 1é thich
3 . . A - a % X
bao cdo, thuyét minh, khéng ndm trong ho so hop
trinh duyét)
. ) 1/10.000
4 | Ban do dinh hudng phat trién khong gian dé thi
5 Ban do quy 'hoa.cl? str dung dét va phén khu chirc 1/10.000
ning theo cac giai doan quy hoach
¢ | Cée ban db dinh hudng phét trién hé théng ha
ting k¥ thuat va bao vé méi trudng
6.1 Bcin do dinh hudng cao dop nén va thodt nudc 1/10.000
mdt
e Bd‘n do dinh hwong phat trién hé thong giao | /10000
thong
6.3 | Ban do dinh huong phat trién hé thong cdp dién 1/10.000
64 Bdr'r do dinh huwcéng phat trién hé tlréng ccir"p 1/10.000
nudc
6.5 Ba'u:: do c?{nh h’wci'n'g phat tf'ié'n h~e théng thodt 1/10.000
nude thai, quan ly CTR va nghia trang
6.6 | Ban do dinh hudng phdt trién hé thong thong tin | 110,000
lién lac
i .z Ty 1€ thicl
7 | Ban dd dnh gi4 méi truong chién luge Y e o
g | Ban do cim méc, chi gi6i dudng do va chi gi6i | 1/ 909

xay dung
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9 | Ban dd tong hop duong day, duong éng k¥ thuat 1/10.000 X %

‘1 PRI oA (T Ty 1€ thich
10 | Cac ban vé thiét ké do thi X %
hop

b) Ho so vin ban

- Thuyét minh téng hop kém ban v& A3 mau va cic van ban phép ly lién quan
- Dy thao Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach chung d6 thi.

- Du thao Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach.

- Pia CD chira toan b dir ligu.

4.2. Dy toan chi phi

Kinh phi l4p quy hoach dugc thuc hién theo cac van ban quy dinh hién hanh.
(C6 bang Du toan quy hoach kéem theo Phu luc 01)

5.TO CHUC THUC HIEN
5.1. Ké hoach va 19 trinh thwe hién

Baflt dau tir ngay chu déu tu ky hop ddng véi don vi tu van, hoan thanh sau 12 thang
khong ké thoi gian cho phé duyét quy hoach.

5.2. Phan cong trach nhiém cic co quan lién quan

- Co quan tu van lap quy hoach: dugc luya chon sau khi thuc hién déau thau theo quy
dinh.

- Co quan t6 chirc 1ap quy hoach: UBND huyén Chu Sé.

- Co quan tham dinh va trinh duyét: So Xay dung Gia Lai.
- Co quan thoa thuan: By Xay dung.

- Co quan phé duyét: UBND tinh Gia Lai.

wevveeeee e NBiém vu quy hoach chung do thi Chu Sé, tinh Gia Lai dén nam 2040
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KHAI TOAN CHI PHI LAP PO AN QUY HOACH CHUNG XAY DUNG PO THI CHU SE
DIEN TICH: 64.103 ha (641 Km2), dé thi loai IV, Mat dé din sé: 265 Nguoi/Km2

Can cir Bang 2,PL1-TT20/2019/TT-BXD, ddi véi dién tich 64103 ha twong img A= 8.128.240.000 dong; B= 166.732.000 dong

Péi vi D6 thi loai IV ap dung hé sé K= 1,05;
P&i voi Mat do dan sb do thi 200 ngudi / Km2 ap dung hé s6 K= 0,495

Hé sb
STT Hang myc cong viéc Ky hiéu Cich tinh Gia gbc thoa | Thanh tién (déng) Ghi chu
thuin
I |Chi phi trye tiép Gty Gqh+Gnv+VAT 3.244.104.196
eEtiary ptogt Tam tinh (10.000 déng/1ha)
1 |Chi phi khdo sat bao gbm thub VAT 641.030.000
2 |Chi phi lap d6 4n quy hoach Ggh A*1.05%0.494 8.128.240.000 | 0,55 2.318.864.948| Bang 2,PL1-TT20/2019/TT-BXD
3 |Chi phi lap nhiém vu quy hoach Gnv B*1.05%0.494 166.732.000 | 0,55 47.566.139| Bang 2,PL1-TT20/2019/TT-BXD
g [owe NEehi ghl D sV A0 s (Ggqh+Gnv) x 10% 236.643.109
an (10%)
11 [Chi phi khic Gk 444.663.486
1 E:;c‘;h‘ Postou ehsbohufion, i Ki Gnv x 20% 47.566.139 9.513.228|Khoan 3, Piéu 6 TT20/2019/TT-BXD
2 |Chi phi thim dinh db 4n quy hoach K2 Ggh x 5.33% 2.318.864.948 125.983.933| Bang 11, PL1-TT20/2019/TT-BXD
3 lf:;gf“ quén [y nghicp vp Ip-quy K3 Gah x 4,952% 2.318.864.948 114.830.192| Bang 11, PL1-TT20/2019/TT-BXD
4 dc:r: ‘:E’ D hllveiRg s Ra GO Ay K4 Ggh x 2% 2.318.864.948 46.377.299| Khoan 4, Diéu 7 TT20/2019/TT-BXD
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5 |Chi phi cong bé db an quy hoach K5 Ggh x 3% 2.318.864.948 69.565.948| Khoan 5, Piéu 7 TT20/2019/TT-BXD
6 |Chi phi ldp hd so moi thdu tr vin QH K6 Gqh*0.662%*45% 6.907.899 TT 16/2019/TT-BXD

7 S;; phi dénh gié ho so dyr thau twvanf Ggh*0.662%*55% 8.442 987 TT 16/2019/TT-BXD

8 |Chi phi thim dinh hd so moi thiu K8 1.000.000 theo ND 63/2014

9 [Chi phi thdm dinh két qua chon thiu K9 1.000.000 theo ND 63/2015

10 |Chi phi dang tai thong tin vé dau thau K10 880.000{ TT 07/2015/TTLT-BKHDT-BTC
11 |Chi phi kiém toan K11 TMDT x 0,96%%*1.1 39.072.000 Théng tu 10/2020/TT-BTC

12 |Chi phi tham tra phé duyét quyét toan K12 TMBT x 0,57% 21.090.000 Théng tu 10/2020/TT-BTC

11 |Tong cong (Iam tron) C Gtv + Gk 3.709.858.000

(Ba ty bay trim lé chin triéu tim trim nim muwoi tm ngan dong)
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HUYEN CHU SE - TINH GIA LAI @
NHIEM VU QUY HOACH CHUNG D0 THi CHU SE, TINH GIA LAI DEN NAM 2040

BAN PO RANH GIO1, PHAM VI NGHIEN CU’'U LAP QUY HOACH

=

i =

Ranh gi&i nghién ctru bao gém toan bd ranh giéi hanh chinh huyén Chuw
Sé gbm 15 don vi hanh chinh cép xa, tri trén (1 thj trdn, 14 xa):

- Thj trén huyén ly: Chw Sé.

- Céac xa: la Blang, Dun, Ayun, ALB&, B& Ngoong, Bar Maih, la Tiém, Chw
Pong, laGlai, la Hidp, la Ko, Hbéng, la Pal va Kéng HTok.

Gi&i han béi:

- Phia Béic giap: huyén Bk Doa.

- Phia Nam giap: huyén Chw Puh.

- Phia Béng gidp: huyén Mang Yang.
- Phia Tay giap: huyén Chw Préng.

Tinh chét: _

- La db thij vé tinh, trung tdm chinh tri, kinh t&, van héa va khoa hoc ky
thuat, ving déng luc phia Nam cua tinh Gia Lai.

- La ddu méi giao luu dich vu thuong mai, trung tdm san xuat néng
nghiép ng dung cing nghé cao va nang lugng tai tao.

- La d6 thj Xanh, ban sac va thich ng véi bién d6i khi hay.

- La dja ban quan trong vé qudc phéng an ninh.

Quy mb dién tich: khoang 64.103,5ha

BAN DO HANH CHINH HUYEN CHU SE

TP PLEIKY HUYEN DAK BOA
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HUYEN CHU SE - TINH GIA LAI @
NHIEM VU QUY HOACH CHUNG DO THI CHU SE, TINH GIA LAl DEN NAM 2040

SO DO V| TRi VA LIEN HE VUNG oy

THAI LAN

B o o T o
]

Omumwa

L=
&

o s TE VAN PHONG
s A

Bl QUANG NGAI

L - e e

= I 1 B - pime—
K¥ HIEU wwemrimiote @ JRE

® - N
do® Quaciie
@ commwmene
@  KHUKNHTE
FELH TTTE) TRUC KINH TE

VI TRi TiNH GIA LAI VA VUNG PHU CAN

Gia Lai 1 tinh mi&n ndi, nm & phia bac Tay Nguyén, co vi tri quéc té quan trong
trong khu vic tam giac phat trién Viét Nam - Lao — Campuchia. Day 12 dia
phurong co tiém nang, loi thé & khu vuc Tay Nguyén, cé vi tri quan trong trén
tuyén hanh lang kinh té Béng- Tay.

Huyén Chuw Sé thudc tinh Gia Lai cach thanh phd Pleiku 40 km vé phia Nam.
L& mét huyén clra ngd clia tinh Gia Lai, Chi Sé cé nhiéu lgi thé hon so véi cac
huyén khéac trong tinh. Nhizng tuyén duéng huyét mach qua huyén |a quéc 16 14
va quéc 16 25 @3 tao sy két ndi gitra Chu S& véi cac trung tam kinh té chinh tri
cla céc tinh trong khu vire nhu Bak Lak, Bak Nong, Pha Yén

KY HIEU B
E—OUING GIAD THONG

B8 E QUONG GT QUY HOACH

EEE S pUiNG SAT

- KV LAP QUY HOACH

© -

N\
> T
s R b

BAN DO HANH CHINH MOI LIEN HE VUNG VI TRi HUYEN CHU’ SE TRONG QUY HOACH VUNG TAY NGUYEN

(Vang Tay Nguyén) (Huyén Chur Sé véi céc diém 36 thi (Trong B4 &n Quy hoach xéy dung Ving Tay Nguyén dén ném 2030 da duwoc phé duyét
khéc trong Ving Téy Nguyén) Theo quyét dinh S6 1194/QD-TTg cla Thu twéng Chinh phu, ngdy 22 thang 7 nam 2014)
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