UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHU SE Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6: 57]2 /QDb-UBND Chur Sé, ngc‘zyiﬁzdngé néam 2021
QUYET PINH

Phé duyét Pd 4n Piéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung Trung tim
Khu du lich sinh thai Thiac Pha Cuong, huyén Chw Sé

UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can cit Ludt Té chite chinh quyén dia phiong s6 77/2015/QH13 ngay 19 thang 6
nam 2015;

Can cir Ludt Xy dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can cir Ludt s6 35/2018/QH14 sira doi bé sung mét sé diéu cua 37 ludt c6 lién quan
dén quy hoach;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé quy dinh chi
tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy ding;

Can cir Nghi dinh 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu, sira doi, bo sung
mét s6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé [ap tham dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND- CP ngay 06 thang 5
nam 2015 quy dinh chi tiét mot s0 ndi dung vé quy hoach xdy dung

Can cit Thong tw 12/2016/TT-BXD, ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung quy dinh ho
so va nhiém vu cia dé an quy hoach xdy dung ving, quy hoach dé thi va quy hoach xdy
ding khu chikc ndng dac thii;

Can cir Thong tu 56 22/201 HTT= BXD ngay 31/12/2019 Bé Xdy dung vé viéc ban
hanh Quy chudn ky thudt Quéc gia vé quy hoach xdy dung;

Can ctt Quyét dinh s6 46/2004/QP-UB ngay 20/4/2004 ciia UBND tinh Gia Lai,
v/v phé duyét quy hoach chi tiét khu du lich sinh thai thac Phit Cuong, huvén Chu Sé,
tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé 1262/0P-UBND ngay 31/12/2019 cia UBND huyén Chur
Sé, ve viéc phe duyét Quy hoach chung xay dung xd la Pal huyén Chur Sé dén nam 2030);

Céin cir van ban so 1847/SXD-QLQOH ngay 25/10/2019 cua So Xdy dung, v/v ldap,
tham dinh va phé duyét QHCTXD KDLST thac Phii Cuong tai xd la Pal, huyén Chu Sé;
Van ban sé 1395/UBND-KT ngay 29/7/2020 cuia UBND huyén Chu Sé, V/v Dong y cho
Céng ty C6 phan Phit Hung Thinh Gia Lai ldp db dan diéu chinh Quy hoach chi tiét khu
du lich sinh thai thac Phit Cuong, huyén Chu Sé;

Can cit Quyét dinh s6 791/QP-UBND ngay 31/8/2020 cua UBND huyén Chu Se,
vé viéc phé duyét Phé duyét nhiém vu va du todn chi phi lap @6 an Piéu chinh quy hoach
chi tiét xdy dung Trung tam Khu du lich sinh thdi Thae Phit Cuong, huyén Chur Sé;

Can cir Két fudn sé 37-KL/HU ngay 22/10/2020, Két ludgn héi nghi Ban thirong vy
Huyén uy phién hop ngay 22/10/2020;

Can cir Van ban sé 475/UBND-CNXD ngay 28/4/2021 cia UBND tinh Gia Lai,
Vv diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung Khu du lich sinh thai Thac Phii Cuong, huyén
Chir Sé; Vin ban sé 666/SXD-QLOH ngay 29/4/2021 cia So Xdy dung, V/v hoan chinh
ho so, tham dinh, phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung Khu du lich sinh thai
Thac Phi Cuo’ng huyén Chur Sé;

Can cir Van ban so 948/HDTDQHXD ngay 11/6/2021 cua Hoi dong tham dinh
quy hoach xdy dung huyén Chu Sé, V/v Téng hop y kién ho so Piéu chinh quy hoach chi
tiét xdy dung Trung tam Khu du lich sinh théi Thac Phit Cueong;

Xét dé nghi cia Cong ty Co phan Phit Hung Thinh Gia Lai tai To trinh s6 11/TTr-



PHT ngay 11/05/2021 va dé nghi cia phong Kinh té va Ha tang tai to trinh s6 75/TTr-
KTHT, ngay 25/6/2021, vé viéc dé nghi phé duyét Do an Diéu chinh quy hoach chi tiét
xay dung Trung tam Khu du lich sinh thai Thac Phu Cuong, huyén Chu Sé,

QUYET PINH:

Diéu 1: Phé duyét P6 an Diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung Trung tim Khu
du lich sinh thai Thac Phu Cuong, huyén Chu Sé, véi nhitng ndi dung sau:

1. Tén dd an: Diéu chinh quy hoach chi tiét x4y dung Trung tdm Khu du lich sinh
thai Thac Pha Cuong, huyén Chu Sé.

2. Pia diém: Khu vuc quy hoach thudc xi Ia Pal, xa Koéng Htok, huyén Chu Sé,
tinh Gia Lai.

3. Pham vi ranh giéi:

- Phia Béc giap xa Kong Htok.

- Phia Nam giap mo dé Dai Minh va Duc Long.

- Phia Dong giap xa laPal va xa Kéng Htok.

- Phia Tay giap dat trong hoa mau va ruong la.

4. Quy mo va ty 1é lap quy hoach:

- Quy mo: 130,1 ha.

- Ty 1€ 1ap quy hoach: Ty I¢ 1/500.

5. Tinh chét, chire ning khu quy hoach:

La khu du lich sinh thai tong hop két hop gita du lich van hoa va sinh thai, két
hop phat trién du lich v6i bao vé méi trudng sinh thai, quang ba dic trung van hoa
ctia dia phuong nham dap ung nhu cau tham quan, nghi dudng, vui choi giai tri cua
khach du lich trong va ngoai tinh; da dang hoa cac san phan du lich, hudng téi su
phét trién du lich bén viing, thic day su phat trién kinh té - x4 héi cta dia phuong.

6. Co cu sir dung dat:

Dién Miat | Tang | Héso
tich do cao sur
Dién tich xay XAy xdy | dung | Tylé
(m2) dung | dung | dung dattoi | (%)
toida | téida | thida | da
(m2) (%) (t?mg) (lé‘m)

Stt Loai dat

Pit khu dich vu, nghi dwing

I (phan khu 01) 287.000 22,06
1 | Pat dich vu t(“)ng hop 28.600
- | Nha quan Iy, diéu hanh 2.400 960 40 2 0,8

Quang truong lé hoi, cam trai,

- g o1 26.200 2.620 10 1 0,1
h(iz cho, trién lam

2 | Dat khach san 10.500 4.200 40 5 2,0

3. | Darbist thirngii duting hoge 91.460 |36.584 | 40 2 0,8
nha nghi dang bungalow

P Dat hoa vién, cay xanh, canh 70,640 3530 5 | 0,05
quan

5 | Dat giao théng 66.500

6 | Pat bai dau xe 19.300
Pit khu du lich, dich vu trung

11 tam (phin khu 02) ‘ 205.000 15,76

|1 | Dat khu vu1i choi giéi tri, ho boi 30.000 6.000 20 1 0,2
2 Dz?'}t khu thé duc thé thao 13.000 3.900 30 1 0,3
3 | Dat nha hang am thuc, cong 13.000 7.800 60 3 1,8
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trinh phu tro, nha nghi nhan
vién
4 BE}'[ ho sinh thai, cdu ca, nha 17.600 3520 20 1 0.2
by to ey
5 E;t khu dich vu ven sudi, cam 9200 1.840 20 1 0.2
6 Bét khu trung bay luu niém 3.600 1.440 40 01 0,4
7 | Pat khu tdm linh 4.200
8 | bat khach san 2.200 880 40 5 2,0
g |Dabbitthyrnghi dufing hoge 11.600 | 4.640 | 40 2 0.8
nha nghi dang bungalow
10 bat hoa :.flen,’cay xanh, canh 64.240 3912 5 1 0,05
quan, mat nuoc
11 | bat khu ha tang k¥ thuat 650
12 | Dat giao thong, bai dau xe 35.710
Pit khu sinh thai dang rimg
* : 62,18
11 (phﬁnrkhu 03) 809.000
1 th cam trai da pgoai, choi nghi
2 | Thé thao mao hiém, dao bd,..
3 Giao théng bd hanh (len dudi
tan rung)
TONG CONG (I+I1+11I) 1.301.000 100

7. To chirc khong gian va phan khu chirc ning chinh:

- Khu du lich sinh thai thac Phi Cuong khi hinh thanh s€ gbm 03 khu chirc nang
chinh sau:

+ Khu 01: Khu Nghi dudng, cham séc strc khoe két hop quang truong,
trién 1am, 1& hoi, cim trai.

+ Khu 02: Khu dich vu - du lich trung tam.

+ Khu 03: Khu du lich sinh thai dang rirng.

- Ngoai 03 khu chirc néng chinh; dinh hudng hé thong céc vudn hoa, cdy xanh,
mat nudc tao hinh xen cai, két hop mang lai mot khong gian séng trong lanh. Mdi khu
vue cdy xanh két hop véi hé thong san vuon mang dén vé sang trong, hai hoa véi phong
cach kién tric dic trung riéng ctia Khu du lich sinh thai thac Phu Cuong.

7.1. Khu nghi dudng két hop quang truong, trién 1am, 1€ hoi, cim trai (phin
khu s 01):

- Vi tri: Phia Tay tlep giap Qudc 16 25; phia dong tlep giap khu dich vy - du lich
trung tdm; phia Nam tlep giap Tinh xa Phu Cuong va dat san xudt, khu dan cu hién
trang; phia Bac giap dat san xudt ctia dén.

- Dién tich: 28,7 ha ‘

- Churc nang chinh: Nghi dudng, cham soc strc khoe két hop trién 1am, hoi nghi, t6
chirc 1 hoi.

- Dinh huéng khong gian: Két néi truc tiép véi Quée 16 25, duong dan dén khu du
lich, dich vu trung t&m, hinh thanh khu dén tiép du khach véi khong gian quang truong mo
két hop cac hoat dong trung bay, trién 1am theo timg chuyén dé, su kién, 1€ hoi va cam trai
qua dém. Tur khéng gian quang truong hudng vé phia Bic, noi c¢é dia hinh ddi cao, doc thoai
huéng vé rudng lta nudc voi 'dong sudi Ia Pét udn luon, hinh thanh khong gian nghi dudng,
cham séc stc khée v6i cum t& hop céng trinh khéach san, biét thu ven ddi.

- Co céu phén chia cac chirc néng thudc phan khu s6 01:

+ Chure nang don tiép, quan 1y diéu hanh, t chure sy kién, 1& hoi gdom: Cong chinh,
quang trudng, van phong diéu hanh, bai ddu do xe va mot s6 hang muc cong trinh phu trg.
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+ Chuirc nang luu tra khach san tap trung két hop t6 chirc hoi nghi, hoi thao,
gym, spa, cham soc suc khoe: Khach san.

+ Chtrc ndng luu tra, nghi dudng theo nhém ban, hd gia dinh, ca nhan:
Nhom 3 khu biét thu.

+ Hoa vién, cay xanh, duong dao bo, choi ngém canh, ho canh quan,..bé tri
xen k&, len 161 trong 03 cum chirc ndng chinh ¢ trén tao thanh khu nghi dudng dang trén
ddi theo tang bac hudng nhin nhin vé rudng lua va khu san xuat nong nghiép.

7.2. Khu dich vu - du lich trung tim (phén khu s6 02):

- Vi tri: Phia T4y giap khu nghi dudng, cham séc stc khoe két hop trién 1am, hoi
nghi; phia Dong giap khu du lich sinh thai ring; phia Bic gidp rudng va dat san xut;
phia Nam giap dat san xuat ctia dan.

- Dién tich: 20,5ha

- Chirc niang chinh: Céc loai hinh vui choi, giai tri, du lich, dich vu phuc vu du
khach.

- Dinh huéng khéng gian: Toan bd khéng gian dugc dinh hinh la cac hoat dong
vui choi, giai tri, thé duc thé thao, cac hoat dong nhom, tép the két hop gidi thiéu céc san
phdm du lich dia phuong va t6 hgp cc cong trinh c6 thé ngim toan canh sy hiing vi, nén
tho cua thac Phu Cuong va thién nhién dang ring.

- Co céu phan chia cac chirc nang thudc phan khu s6 02: |

+ Khu vui choi hoat dong ngoai troi cho tré em va hoat dong nhom, tap thé.

+ Khu biéu dién thuc canh + phu trg + san khau.

+ Khu thé duc thé thao.

+ Khu hd sinh thai, cau ca, nha thiy ta;

+ Khu nha hang am thuc.

+ Khu trung bay luu niém.

+ Khu luu tra khach san va biét thu.

+ Khu cam trai da ngoai,..

7.3. Khu sinh thai rlmg (phan khu s6 03):

- Vi tri: Phia Tay giap khu dich vu - du lich trung tam; phia Dong giap dat 1am
nghiép va dat san xuét ctia dan; phia Bic giap dat san xuat ctia dan; phia Nam giap dat
san xuét cua dan.

- Dién tich: 80,9 ha;

- Chtrc nang chinh: Bao vé, phat trién cac loai ciy trong, hinh thanh hé sinh thai
dang rimng, két hop phat trién cac loai hinh du lich duéi tan rimg.

- Pinh hudng khong gian: Liy dong subi Ia Pét lam trung tim, trong thém cac loai
ciy xanh 1am tang mat do che phu, phat trién hé thong dudng mon doc subi va 02 bén
sudi dé khai thac cac loai hinh kham pha, dao bd, ngém canh, thuc nghiém, trai nghiém
mao hiém gin véi thién nhién.

8. Quy dinh vé cac chi tiéu kién tric, t6 chirc khong gian va hinh thai kién
truc, canh quan:

8.1. Quy dinh vé c4c chi tiéu kién tric, to chirc khong gian:

a. Khu nghi dudng, cham séc sirc khoe (phan khu s6 01):

* Khu biét thu nght duong:

- Biét thy duoc nhiéu déi tuong, hé gia dinh st dung.

- Cac khu vyc nay chu yéu nam & phia khu vuc ddi cao, phia Tay ¢6 hudng nhin
vé rudng va subi Ia Pét thoang mat.

- Dién tich dit: 91.460 m?. Trong dé:

+ Dién tich: 300-500 m%/16 dét;

+ 86 luong: 111 can;



+ Mat do xay dung: Tbi da 40%;

+ Tang cao: Tdi da 02 tang;

+ Hé s6 st dung dat: Tdi da 0,8; |

+ Chi gidi xay dung va cac chi tiéu sur dung dét khu vuc 1ap du an cu thé
phai tuén thu cac diéu kién da dugc xé4c dinh cia quy hoach, néu diéu chinh theo nhu ciu
cu thé cdn tudn thu cac quy dinh cia quy chudn, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh.

- Xen ké gitra cac biét thy la cac duong dao bd va choi nghi, quy mé moi choi sé
dugec chi tiét héa & bude trién khai dy an dau tu.

* Khach san, trung tam hoi nghi, cham soc sirc khoe:

- Dién tich dat: 10.500m?;

- Mat d¢ xay dung: 30%-40%;

- S6 tang cao: THi da 5 ting;

- Hé s6 sir dung dat: Téi da 2,0 lan;

- Chi gi6i xay dung va céc chi tiéu sir dung dat khu vuc 1ap dy an cu thé phai tuan
thu cac diéu kién dd duoc xéac dinh cia quy hoach, néu diéu chinh theo nhu cau cu thé
can tuan thu cac quy dinh ctia quy chuén, ti€u chuén thiét ké chuyén nganh.

* Quang truwong van hoa két hop trién lam ngoai troi: Pau tu theo huéng khong
gian ma, b tri linh hoat theo ting chu dé, su kién, c6 thé to chuc cac 1€ hoi van hoa,
sinh hoat cOng dong Mat do xay dung t6i da (5%-10%), chiéu cao t6i da 01 tang.

* Nha diéu hanh:

- Dién tich dat: 2.400m?;

- Mat do xay dung: 30%-40%;

- 86 téng cao: Tdi da 02 tang;

- Hé s sir dung dat: Téi da 0,8 lan;

- Chi gi6i xay dung va céc chi tiéu sir dung dat khu vuc lap dy én cu thé phai tuan
thi cac diéu kién da duoc xac dinh cua quy hoach, néu diéu chinh theo nhu cau cy thé
cin tudn thu c4c quy dinh ctia quy chudn, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh.

* Cdc choi vong canh:

Tuy theo thyuc t€ dia hinh, canh quan, bd tri xen k& cac choi vong canh két hop
canh quan cay xanh, mit nudc, quy mé kién tric 01 tang, dién tich xay dung khong qué
60m?/choi.

b. Khu dich vu, du lich trung tim: '

* Cong trinh thwong mai, dich vu (nha hang am thuec):

- Cac cong trinh dich vu, thuong mai: phuc vu khach du lich va cu dan nhu cac
quan cafe, trung tam thuong mai, quan an, cac cong trinh kién trac dic trung cho van
hoa dia phuong

+ Dién tich dat: 13.000 m?%;

+ Mat do: Téi da 40%;

+ 86 tang cao: Tdi da 02 tang;

+ Hé s str dung dat: Téi da 0,8 lan; ,

+ Chi gioi xay dung va cac chi ti€u su dung dét khu vuc 1ap du én cu thé
phai tuén thu cac diéu kién da duoc x4c dinh cua quy hoach, néu diéu chinh theo nhu cau
cu thé can tuan tha cac quy dinh ciia quy chuén, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh.

* Cdc cong trinh vui choi, gidi tri, thé duc thé thao va cdc cong trinh phu tro
khac: '

- Dién tich dat: 60.600m?;

- Mat d¢ xay dung: 20%-40%;

- Tang cao: 01 tang;

- Khoang lui xay dung: > 6m.



* Khu biét thu - bungalow:

- Dién tich dét : 11.600 m?. Trong do:

+ Dién tich: 300-500 m*/16 dat;

+ S6 luong: 15 can;

+ Mat do xay dung: 40%;

+ Téang cao: THi da 02 ting;

+ Heé sb str dung dét: Tdi da 0,8 ;

+ Chi gidi xay dung va cac chi tiéu su dung dat khu vuc 1ap du an cu thé
phai tuan thu cac diéu kién da duoc xac dinh cta quy hoach, néu diéu chinh theo nhu cu
cu thé can tuan thu cac quy dinh ctia quy chuan, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh.

* Khach san:

- Dién tich dat: 2.200m?;

- Mat d¢ xay dung: 30%-40%;

- S tang cao: T6i da S tang;

- Hé s6 str dung dat: Téi da 2,0 lan;

- Chi gi¢i xay dung va cac chi tiéu st dung dt khu vuc 1ap du an cu thé phai tuan
thu cac diéu kién da duogc xac dinh cua quy hoach, néu diéu chinh theo nhu cau cu thé
can tuan thi cac quy dinh ciia quy chuén, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh,

¢. Khu cdy xanh, canh quan sinh thai dang rirng:

Hoat dong dau tu, xay dung theo hudéng bao ton, ton tao, khai thac cac dich vu du
lich dudi tan rimg, phi hop véi muc tiéu phat trién ring bén vimng, khong dau tu xay
dung trong khu vuc ¢6 rung

8.2. Quy dinh vé hinh thai kién tric, cinh quan:

- Hinh khéi kién trac: .

+ Khach san: Céc tang chan dé c6 thiét ké cac khong gian cong cong lién
thong vai nhau tao mot khong gian di bg hién dai va tién ich cong cdng cao.

+ Khu biét thy sinh thai ven ddi: Cac khong gian biét thu duogc b tri quanh
mot khong gian mé thoang phia trude. Nha thap tang véi ting cao tir 01 dén 02 ting, tao
cac san vuon trong biét thu lién thong vo1 cac khong gian mo.

+ Khu Nha hang am thuc: Cong trinh thép téng, mat d§ xay dung thép, sur
dung cac hinh khdi than thién. '

+ Céc choi nghi ngdm canh: Kién tric than thién méi truong, bé tri doc
duong di, tai nhirng diém cao, tam nhin rong.

+ Céc hang muc phu tro khac: Cong trinh 01 tng, nam xen lan giira cay
xanh, vuon hoa, duong dao.

- Vit liéu va mau sic:

+ Str dung cac vat liéu than thién véi moi trudng, phu hop véi diéu kién
khi hau va diéu kién thién nhién ctia khu vuc nhung van mang nhirng nét hién dai, mai.

+ Tang cudng st dung céc vét liéu tu nhién, két hop vai cac vat liéu hién
dai nhu kinh, kim loai lam phong phua cam thu tham my.

+ Str dung mau sic sang, nhe nhang, tranh sir dung nhitng mau qua sam va
tong mau ndéng.

- Cay xanh, san vuon:

+ Cay xanh doc dudng: Sir dung cay xanh c6 tan dé che mat, tranh st dung
nhitng cdy c6é qua tao mui thom thu hut sau bo.

+ Cay xanh sin vudn bao quanh cong trinh: str dung cdy tiéu canh, vuon
hoa, phéi mau phi hop véi hinh dang kién triic cong trinh.




+ Cay xanh vuon hoa: Sir dung nhiing cay khom bui két hop véi cay bong
mat c6 tan rong va cao dam bao dién che phu 16n va c6 tinh thim my thu hat nguoi dan
trong khu vuc.

- Chiéu sang: Khai thac nghé thuat anh sang vao t0 chuc canh quan cua khu ¢, dac
biét 1 hinh anh vé dém nhu chiéu sang cong trinh, chiéu sang dudng phd, chiéu sang hoa
Vil

- Cong vién cay xanh canh quan va canh quan mat nudc nim len 16i vao giita cac
khu chirc ning trong khu du lich. Yéu t6 cay xanh va yéu t6 mat nudc vira tao canh quan
vira diéu hoa khi hau, d6 4m cho toan khu, vira tao nhirng mang xanh, nhirng khéng gian
cong cOng, vui choi, thudng ngoan phong canh cho du khach.

9. Quy hoach hé thong ha tang ky thuit:

9.1. Quy hoach giao thong:

9.1.1. Giao thong déi ngoai:

- Puong Quéc 16 25 1a dwong ddi ngoai chinh di gdn ngay khu vuc quy hoach.

- Ngoai ra, trong qua trinh phat trlén chudi hanh lang du lich tir thac Pht Cuong
vé hd Ayun Ha theo dinh hudng phét trién du lich cua tinh s& dugc nghién ciru, b sung
trong giai doan ti, tao thém nhiéu giao thong két ndi, tiép can.

9.1.2. Giao thong dbi ndi:

- Truc dudong quy hoach D1 10 gidi 26m (c6 dai phan cach gitra) va dudong quy
hoach D’1 1§ gi6i 24m (c6 dii phan cach gitra), dong vai trd giao thong truc chinh két
ndi 03 khu chirc nang chinh.

- Tai tung phén khu chic nang, hé théng duong giao thong duoc nghién ciru, cu
thé hoa phit hop véi dia hinh va lugng du khach cé thé dén nhan. Cu thé:

+ Duong quy hoach D2, 16 gi¢i 15m thude phéan khu s6 01 (khu nghi dudng).

+ Puong quy hoach D3, 16 giéi 13m thudc phan khu s6 02 (khu dich vu du lich
trung tam).

+ Pudng quy hoach D4, 16 gi6i 17m thudc phan khu s6 01 (khu nghi dudng)

+ Duong quy hoach D5, 16 giéi 12m, thude phan khu s6 01 (khu nghi dudng)

+ Duong quy hoach D6, 10 gigi 9,5m.

9.1.2. Giao thong bg hanh, du lich: Lo gidi tir 1,5m- 9,0m, tiy thudc vao tirng
khu chirc ndng va dia hinh, dia vét cu thé, dugc nghién ctru bd tri hop 1y theo hudéng tén
trong dia hinh tu nhién.

9.1.3. Bén xe, bai dau xe:

| - B6 tri 02 bai dau xe chinh phuc vu du khéach tham quan. Vi tri: Khu 01, ngay
cong vao khu du lich sinh thai, nghi dudng, dién tich 12.800m?.

- Ngoai ra bd tri thém céc bai dau xe khac, phuc vu chirc nang riéng nhu: Khu quang
truomg két hop hoi cho trién 1am, hoi nghi, 1& hoi va tham quan tinh xa Phu Cuong; bai xe can
bo cong nhén vién; bai xe khu nghi dudng. Téng dién tich 10.500m>

9.2. Quy hoach san nén va thoat nwéc mua:

9.2.1. Quy hoach san nén

* Nén xiy dung:

- Cao do tim dudng tai cac ngd giao nhau dugc xac dinh trén co s¢ cac cao do cac
tuyén duong xung quanh két ndi du an nhu duong Quoc 16 25 & phia Tay, quy hoach
mang ludi cong thoat nudc mua, dam bao do sau chon cong.

- Thiét ké san nén theo phuong phap dudng dong mirc thiét ké. P déc mai nén
thiét ké i 20,004, dam bao thoat nudc tu chay.

- Cao d6 nén khu quy hoach Hmin=254,00m; Hmax=410,00m.



* Giai phap san nén:

- Khu vuc du 4n ¢6 cao d tu nhién trung binh 254m — 410m, dia hinh bi chia cit
thanh nhiéu khu vuc ¢6 cao d¢ khac nhau, déc tir TAy sang Dong, tir Ty Béc vé Dong
Nam. Vi vdy, giai phap san nén tan dung triét dé huéng doc tu nhién. San gat cuc bod
nhim tao d6 déc thoat nudc, chiéu cao s& bam theo dia hinh tu nhién, san dip cuc bo tao
mat bang xay dung, han ché pha v mat phu tu nhién dé chong hién tuong x6i 16 do mua
1ii va tao thanh dia hinh déc vé hudng sudi Ia Pét.

- Huéng doc nén dugc thiét ké trong 6 dat dé thoat ra cong thoat nuée dui duong
¢ xung quanh 6 dét. Thiét ké san nén theo phuong phéap duong dong murc.

- bé giam khéi lugng san gat it nhit, mang dudng trong khu vuc thiét ké bam sat
theo dia hinh tu nhién. Céc 16 dt dugc san thanh 1 hodc 2 mai tiy thudc vao dién tich
sao cho thoat nude nhanh nhit va khdi lwong cbng it nhét.

9.2.1. Quy hoach thoat nuwéc muwra:

- Luu vuc thoat nude: Trong khu vuce quy hoach dugc chia thanh 06 luu vie. Nudce
tir cac luu vue duoc thu gom bang hé thong muong, cong va do vé sudi va ho gan nhét.

- Tuyen thoat nu¢c mua va tuyén thoat nudc thai di riéng.

- Dbi véi hé thong thoat nude mat chay doc céc tuyén duong giao thong hién co
thi quy hoach xay dung mai hoan toan bang hé théng muong xdy co nap ddy hodc ong
cong BTCT dé dam bao tiéu thoat nude va tranh ngép lut, 6 nhiém moi truong.

- Béi véi cac tuyén duong giao thong duoc quy hoach xdy dung mdi:

+ Quy hoach xay dung mdi hé thong thoat nuéc (muong hodc cong) trén
toan by cac tuyen duong giao thong quy hoach xay dung mai.

+ Doi véi cac muong, cong c6 do dbc doc day muong 16n do di qua khu
vuc c6 dia hinh doc 16n thi can phai thiét ké Bac nudc tiéu nang.

9.3. Quy hoach cAp nuéc:

* Nguon cap nude:

- Nguon nudc tam thoi: Giéng khoan sau 100 - 130m.

- Nguon nudc lau dai: Sur dung ngudn nudc sach tir hé théng cép nudc sach cia
Céng ty Co phan cap nude Chu Sé.

*T6ng nhu cau dung nude khoang 904 m®/ngay dém.

* Giai phép thiét ké:

- So dd mang va tuyén: Mang luéi dudng dng dugc thiét ké theo kiéu mang vong,
két hop mang cut.

- Mang phan phéi: Puge thiét ké khép kin theo cac tuyén dudng giao thong chinh,
st dung ong HDPE D1 [4mm.

- Mang dich vu: Puogc bo tri trén via heé doc theo cac tuyén duong ndi bo, nhitng
tuyén dudong ma cac déi tuong sur dung nuée ¢ 2 bén nhiéu thi ng duge bd tri & 2 bén
duong. Chiéu sau dat @ 6ng trung binh 0,5m, sir dung ong HDPE D63mm.

* He thong cap nudc chira chay:

- Hé théng cip nudc chia chay duoc thiét ké chung véi mang cap nude sinh hoat,
la hé théng chira chay ap luc thép. Ap luc tu do can thiét tai dau ra cia céc tru ctru hoa 1a
khéng dudi 10m.

- Luu lugng nudce chira chay: luu luong cap dé chira chay cho 1 dam chay la 10U/s.

- Phuong phap boé tri hong ctru hoa: hong ctru hoa D100 dugc bo tri ndi, gan nga 3
ngi 4 va doc cac tuyén duong cdch mép via hé khong qua 2,5m. Cu ly cach nhau trung
binh gitra hai tru cru hoa 1a 120m .

- Trén moi tuyén 6ng, bd tri cac van chan dé ngét nude khi cé su ¢d hodc bao tri, bao
dudng. Vit lidu dng thiét ké va cac phu kién 1a loai dng HDPE theo tiéu chudn 1SO 4427.



9.4. Quy hoach cap dién:

a. Nhu cau cip dién cho toan bd khu vuc quy hoach (du kién): 2.088 Kw.

b. Cap dién dong lyc:

- Ngudn cap dién:

+ Nguon dién cung cap cho khu du lich sinh thai dugc lay tur duong day
cao ap trén duong Quédc 16 25 da dau tu. Tu cac diém déu ndi 22kV cap dién cho du an,
du kién s& xdy dung mai cac tuyén cap ngam 22kV chay doc cac tuyén via hé duong
giao thong cap dién cho cac tram bién ap 22/0,4kV cua du an. Puong day 22KV tur
QL25 dén tram bién 4p dai 1.205m.

+ Toan bd tuyén cap ngdm trung thé cé cdp dién ap 22kV sir dung cap
ngdm rudt dong, cach dién XLPE c¢6 dai thép bao v¢, loai cap
Cw/XLPE/PVC/DSTA/PVC. Toan b mang cap trung thé duoc ludn trong ong nhua van
xoin HDPE D160/125 va chén trong dit. Cap duoc dat & do sau 0,7m (d6i véi cép
22kV), phia trén va dudi dugc bao mét 16p cat den, trén 16p cat den dat mot 16p gach chi
(ddi voi cap 22kV dé bao vé co hoc cho cap doc theo chiéu dai tuyén cap, tiép do lap la
luéi béao hidu cap. Poan cép qua dudng ludn trong dng bao vé va cach mat dudong 16n
hon hodc bang Im.

+ Xay dung 03 tram bién &p cong suit 400KvA cép dién cho toan bo khu
du lich. Ngoai ra dé dé phong cho céc truong hop cé su c¢d cip dién dot xuat khong thé
hoat dong duoc, du kién b tri thém mot may phat dién du phong 250 KvA.

+ Céc tram bién 4p trong khu dugc dat két hop trong cac 6 dat cay xanh
vuon hoa. Hinh thirc xay dung tram bién ap 4p dung theo kiéu kin (tram xay hodc kios
hop bd) cuira tram quay ra ngoai.

- Lu6i dién trung ap va ha ap:

+ Ludi ha thé 3P ¢ cip dién ap 380/220V di ngam, cép tir tram bién ap
dén ti dién téng cua ting cong trinh. Tu dién téng nay cé thé dat bén trong cong trinh
hodic ngoai troji, trén via heé, tai ranh gioi gitra 2 cong trinh (cdp cho khu biét thy nghi
dudng, quy md tir 4 h¢/1 tu phén phm)

+ H¢ théng céap ha thé str dung loai cép 16i dong cach dién XLPE/PVC 0,6

— 1kV chon ngam di dudi via hé va long duong.

+ Tir cac tram bién ap c6 cac 106 ha thé 0,4kV cép dién chiéu sang canh
quan va chiéu sang duong.

c. Chiéu sang:

- B tri chiéu sang 2 bén so le di voi tuyén dudng cé bé rong long dudong 10,5m

- Bé tri chiéu sang 1 bén cho tét ca cac duong con lai.

- Tai cac vi tri dac biét nhu nga ba, ngé tu thiét ké chiéu sang tang cuong.

- Céc thong sé ky thuat chinh xac nhu dd roi, do chéi...s& duge chuan hoéa khi
thiét ké ky thuat va theo kiéu chéa dén do chu dau tu lua chon.

- Chiéu sang duong phd sir dung dén LED, cong sudt béng 150-200W, hoac st
dung dén chiéu sang coéng cong ning lwong mat troi co cong suét tir 60-120W. Cot dén
str dung loai ¢4t thép ma kém nhing néng.

- Viée diéu khién /dong cit dén duoc thuc hién bai cac tu diéu khzen chiéu sang tu
dong theo ché do: Budi tdi bat toan bo dén, dém khuya tat bdt 1/3 dén 2/3 s6 dén trén tuyén;
hodc theo ché do tu dong cua hé thong den nang luong mat troi.

- Toan bd tuyén chiéu sang dugc dung cap cach dién XLPE boc thép 0,6kV di
trong ranh.

9.5. Quy hoach hé thong thong tin lién lac:

a. Téng nhu ciu sir dung thong tin lién lac (du kién) 1a 1.000 tin hiéu.

b. Giai phap quy hoach:




- Nguon thong tin lién lac: Tir mang ludi cap quang khu vuc déu ndi vao khu quy
hoach v&i mang ludi chuyén dao thong tin bing rong, mang ludi dir liéu thong tin toe do
cao. Mang ludi cap thong tin ndi bo s€ dugc dau ndi vai cac ti cap cua timg khu vuce, tiy
theo nhu céu st dung ma dung cac loai cap c6 dung lugng khac nhau (tuong (mg véi
dung lugng cua cac tu cap).

- Giai phap thiét ké: Hé thong dién thoai s& dugc két ndi véi cac tong dai khu vuc
dugc xéy dung trong ting giai doan dau tu. De phu hop v6i quy hoach mang lu6i thong
tin lién lac chung, hé thong tong dai, cap truyén dan va cac tu cap thué bao str dung cho
khu vuc s& do cac co quan thudc nganh buu chinh vién thong thiét ké va dau tu xay
dung. Déu tu chuin bi sin co so ha tang k¥ thuét cho viéc dua cap truc chinh dén cac
khu vuc thué bao va dé dam bao my quan, tranh viéc dao bdi duong phé sau nay, mot h¢
thong cong bé ngam duoc xdy dung hoan chinh dong bo cung véi cac hé thong ha ting
k¥ thuat khéc.

Hé thong cong be ngam dé phuc vu cho h¢ thong thong tin, bao gom

+ Mang cong; Tét ca cac tuyen cap thong tin va tuyen truyén hinh cap deu
duoc di trong 6ng dan HDPE-TFP. Vit liéu dugc st dung cho mang cong chu yéu la dng
nhua chiu luc HDPE -TFP, ké ca nhirng doan di qua duong. Hé thong cong dugc xay
dung trén nguyén tac truc chinh dung luong ong cong giam dan khi xa tong dai. Dung
luong nho nhét dugc tinh la 1 6ng cbng. TAt ca cac tuyén cong trén dudng truc trong khu
vuc ¢o dung lugng 1a 1-5 ong HDPE-TFP @50, &105, @130, &160, @200 dugc di trén
he duong.

+ Mang bé: Bé ngam chu yéu la loai di trén via hé. Tuy theo cac vj tri khac
nhau nhu nhdp dai, ré nhanh, chay thang... ma sir dung cac bé c6 dung luong khac nhau.
Vi tri va khoang cach bé cap dugc b tri phit hop véi quy hoach (khoang cach trung binh
giita hai bé cap tir 80+120m).

s Mang BTS: Vi tri tram dugc du kién bd tri tai 04 diém. Nha mang s€ xay
dung céc vi tri nay dé thuc hién viéc xay dung lap dat va khai thac; Ban kinh phuc vu du
klen 250m + 300m. Dién tich dy kién cho 1 tram 1a 100 m?; nguon dudong truyén, cong
sudt tram va ban kinh phuc vu sé do cac nha dau tu, nha mang thiét ké va xay dung.

9.6. Quy hoach thoat nwéc thai va vé sinh moi truong:

-To ong lugng nude thai (du klen) 554 m3/ngay dém.

- Khoi luong chat thai ran (du kién): 1,7 Tan/ngay.

a. Phuong an diém tiép nhan nudc thai:

Xéay dung hé théng ranh thoat nudc thai cé B300 chay sau cac ddy nha hodc hé
théng cong D300 doc he duong dé thu gom nudc thai cac cong trinh nha ¢, cong cong.
dich vu. Nudc thai sau d6 dugc dan vé c4c tuyén cong thoat nude thai dé dan vé Tram xu
ly nude thai trong du an, cong suit khoang 554 m*/ngay dém.

b. Giai phép thiét ké:

- Nudce thai sau khi qua xur ly tai bé tu hoai, dugc db vao ranh B300 xay dung doc
theo phia sau cac day nha hodc cong D300 xay dung doc theo via hé xung quanh cac
cong trinh, sau dé duoc dan vé cac tuyén cong thoat nude thai dé dan vé Tram xu 1y
nuée thai trong du 4an. Nudc thai sau khi xir 1y dat yéu cédu theo QCVN
14:2008/BTNMT- Quy chuén k¥ thuét qudc gia vé nudce thai sinh hoat, thi duoc thoat ra
h¢ thong thoat nudc mua.

- Do sau dat cong (dxem dau nho nhat): 0,5m dbi véi duong cbng chay dudi
dudng, 0,3m dbi voi dudng cong chay trén hé;
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- Puong cbng tu chay D>300mm bé tong cdt thép duge sir dung tai céc truc thu
gom chinh. ' '

- Do doc céng Dbi vai khu vue du én cé tuong d6i bang phang, d6 doc doc cong
tinh theo do déc toi thiéu i i=1/D (D tinh bing mm).

- Trén céc doan cong duong kinh D300 bd tri cac giéng tham céu tao, khoang
céch gitra cac giéng tham dugc thiét ké tir 20-30m/giéng.

¢. Quan 1y chat thai rin va vé sinh mdi truong:

- Trén céc truc dudng dat cac thung rac cdng cong c¢6 dung tich tir 150-300 lit véi
khoang céch cua céc thung rac tir 50m - 80m/1 thung dé dan thuan tién bo rac.

- Chét thai ran tir cac khu nghi dudng, luu tri: Hang ngay vao gio quy dinh, xe
thu gom chét thai ran s& thu gom, véan chuyén vé noi xir 1y rac thai tip trung cia huyén
theo hop dong ky két voi BQL Céng trinh d6 thi va Vé sinh méi trudng huyén.

10. Ké hoach thye hién:

- Tong murc dau tu: 110 ty dong (Mot tram muoi ty dong)

+ Nam 2021: Lap hd so du tu xdy dung, trong ciy xanh canh quan, kinh
phi dy kién 10 ty ddng.
: + Nam 2022: Dau tu xay dung ha ting k¥ thuét: giao thong, dién, nuéc;
dau tu xay dung tram xur ly nudc thai, nha diéu hanh, kinh phi du kién 25 ty dong.
‘ + Nam 2023: Dau tu xay dung khach san, nha hang, kinh phi dy kién 25 ty
dong.
_ + Nam 2024: Xay dung ha ting canh quan, quang trudng vin hoa két hop
trién 1am ngoai troi va cac hang muc khac, kinh phi du kién 35 ty dong.
+ Nam 2025: Hoan thién cac hang muc va dua vao khai thac sir dung, kinh
phi du kién 15 ty dong.

- Ké hoach chi tiét do nha dau tu 1ap va té chirc thuc hién.

11. Quy dinh quén ly xiy dyng theo quy hoach:

Ban hanh kém theo Quy ché quéan 1y quy hoach dd an Diéu chinh quy hoach chi
tiét xay dung Trung tdm du lich sinh thai Thac Phtu Cuong, huyén Chu Sé.

Diéu 2. T6 chirc thire hién

1. Céng ty Co phan Phii Hung Thinh Gia Lai ¢6 tréch nhi¢m:

- Phéi hop véi phong Kinh t€ va Ha tang huyén Chu S€, UBND xa Ia Pal, UBND
xa Kong Htok tién hanh t6 chue cong khai, cong b6 rong rdi ndi dung quy hoach cham
nhat 15 ngay ké tir ngay quy hoach dugc phé duygt de nhan dan trén dia ban dugc biét.

- Ban giao tai liéu ho so quy hoach, ban do gidy, ban db s cho cac co quan, don
vi sau: S¢ Xay dung, phong Kinh té va Ha tang, phong Tai nguyén va Mai trudng,
phong Van hoa — Théng tin, phong Nong nghi¢p va PTNT, UBND xa la Pal, UBND xa
Koéng Htok dé lam €0 sO quan ly va t6 chirc thuc hién theo quy hoach.

- T6 chirc ¢cdm mdc ngoai thuc dia (cdm moc, dinh vi ranh gidi, cac khu vuc bao
v¢, quan ly, khai thac cia du an..) theo quy dinh cua phap luét.

- Qua trinh dau tu, khai thac, van hanh, str dung phai tuan thi quy hoach dugc phé
duyét; tuan thi quy ché quan 1y quy hoach va cac quy dinh ctia phap luét 6 lién quan.

- Xay dung phuong an st dung dat, phuong 4n quan 1y, trong rung trinh cap co
thdm quyén phé duyét truge khi thye hién. Viée quan ly, st dung dat rirng thuc hién theo
Luat Lam nghiép s6 16/2017/QH14.

- Xay dung ké hoach dau tu xay dung chi tié’t tirng hang muc cong trinh tir 2021-
2025 d¢ t6 chire thuc hién dam bao quy hoach chi tiét da phé duyét.

2. Cac phong, ban don vi thugc huyén: Theo chic nang nhiém vu, co trach
nhi¢m phdi hgp, huéng dan Cong ty C6 phan Phii Hung Thinh Gia Lai thyuc hién céc tha tuc
vé dat dai, dau tu, quan 1y thuc hién theo quy hoach; Phi hgp thuc hién theo quy ché quén ly
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F o
quy hoach va tham muu UBND huyén xtr Iy cac van dé phat sinh theo thim quyén

3. UBND «xi Ia Pal, UBND xi Kéng Htok: Phéi hop véi Cong ty Cb phan Phu
Hung Thinh Gia Lai trong viéc cong bd, cong khai quy hoach, cdm méc quy hoach; quén ly
thue hién quy hoach, quan ly trat tw xay dung, tinh hinh an ninh trét tu tai Khu du lich theo
thAm quyeén.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Cac ong (ba): Chanh Van phong HDND-UBND huyén, thu truéng cac phong: Kinh
té va Ha tang, Tai chinh va K¢é hoach, Tai nguyén va Moéi truong, Nong nghiép vaPTNT,
Vién hoa va Thong tin, Chu tich UBND xa [a Pal, Chu tich UBND xa Kéng Htok, Cong
C6 phan Phi Hung Thinh Gia Lai va cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hafih
Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; —==~CHU TICH
- CT, cac PCT UBND huyén; /(\ HEE\

- CVP, cac PCVP HDND-UBND huyén;
- Luu VT, CVKT.
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QUY CHE QUAN LY QUY HOACH
PO AN PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TRUNG TAM
KHU DU LICH SINH THAI THAC PHU CUONG,
HUYEN CHU SE, TINH GIA LAL
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 543.../0D-UBND ngay 2.9. thang é ndm 2021
ciia UBND huyén Chur Sé, Vv phé duyét D6 én Piéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung
Trung tam Khu du lich sinh thai Thac Phu Cwong, huyén Chir Sé)

Chuong I.
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. P6i twong ap dung, phin cong quan Iy thue hién:

1. Quy ché nay quy dinh cac cong tac quan Iy vé cac chi tiéu sir dung dat trén tirng 16
dat, cac thong sb ky thudt va cac yéu cau quan ly vé hé thdng ha ting ky thuat, nguyén
tic kiém soat, quan 1y vé khong gian, kién tric, canh quan, bio vé méi truong theo dd an
Diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung Trung tdm Khu du lich sinh thdi Thic Phu
Cuong, huyén Chu Sé da dugc UBND huyén Chu Sé phé duyét, lam co s¢ dé quan 1y
xdy dung theo quy hoach.

2. Cong ty Co phan Phu Hung Thinh Gia Lai, cic phong ban, don vi thudc huyén,
UBND xi Ia Pal, UBND xa Kong Htok, cac to chirc, ca nhan c6 lién quan cé trach nhiém
tuan thii ndi dung Quy ché nay trong qua trinh té chirc thuc hién theo db an Diéu chinh
quy hoach chi tiét xay dung Trung tdm Khu du lich sinh thai Thac Phu Cudng, huyén
Chix S¢.

Piéu 2. Ranh gi6i, quy mé dién tich khu vuwe 1ap quy hoach:

- Vi tri khu vuc quy hoach: Khu vuc quy hoach thudc xa la Pal, xa Kéng Htok, huyén
Chu Sé, tinh Gia Lai.

- Pham vi ranh giéi:

+ Phia Béc giap xa Kong Htok.

+ Phia Nam giap mo da Dai Minh va Dic Long.

+ Phia Dong giap xa laPal va xa Kong Htok.

+ Phia Tay giap dét trong hoa mau v rudng lua.

- Quy mo va ty 1€ lap quy hoach:

+ Quy md: 130,1 ha.

+ Ty 1€ 1ap quy hoach: Ty 1¢ 1/500.

- Tinh chét, chirc ning khu quy hoach: La khu du lich sinh thai tong hop két hop gitta
du lich vin hoéa va sinh thai, két hop phat trién du lich v&i bao vé mai truomg sinh thai,
quéang b4 dac trung van hoa cua dia phuong nham dap tng nhu cau tham quan, nghi
dudng, vui choi giai tri ctia khach du lich trong va ngoai tinh; da dang héa céc san phan
du lich, huéng t6i su phét trién du lich bén virng, thic day su phat trién kinh té - xa hoi
cua dia phuong.

Piéu 3. Néi dung quén Iy chung

1. Céng khai Quy hoach tong thé Khu du lich sinh thai thac Phit Cudng, huyén Chu
Sé duoc cip cé thdm quyén phé duyét.



2. Thue hién cim mdc, ranh gidi Quy hoach Khu du lich sinh théi thic Phii Cuong,
xa Ia Pal, huyén Chu Sé dugc cép c6 thim quyén phé duyét.

3. Kiém tra, giam sat noi dung trién khai dau tu theo d an Diéu chinh quy hoach chi
tiét xay dung Trung tam Khu du lich sinh thai thac Phu Cudng duoc cép c6 thAm quyén
phé duyét

4. Phat hién, dé xuat, kién nghi véi cap cé tham quyén vé viéc thuc hién du an dau tu
khéng dung voi quy hoach hodc ¢6 tac dong tiéu cuc dén canh quan, tai nguyén moi

“trudng Khu du lich sinh thai thac Phu Cudng dugc cap c6 thim quyén phé duyét.

5. Thuc hién cac ndi dung theo ding quy dinh cua phap luat.

Chuong II
QUY PINH CU THE

Diéu 4. Quy dinh vé sir dung dit (quy mé dién tich, chire ning) khu vue lap quy
hoach:

1. Co chu sir dung dét:

- Khu du lich sinh thai thac Phii Cudong gdm 03 khu chic nang chinh sau:

+ Khu 01: Khu Nghi dudng, chdm séc sirc khoe két hop quang truong, trién 1am, 18
hoi, cdm trai.

+ Khu 02: Khu dich vu - du lich trung tam.
+ Khu 03: Khu du lich sinh thai dang rung.

- Ngoai 03 khu chuc nang chinh; dinh hudng hé thong cac vuon hoa, cay xanh, mat
nude tao hinh xen cai, két ‘hop mang lai mét khong gian song trong lanh. Mbi khu vuc
céy xanh két hop voi hé théng san vuon mang dén vé sang trong, hai hoa véi phong cach
kién trac dic trung riéng ctia Khu du lich sinh thai thac Phu Cuong.

- Co céu str dung dat:

Dign | npae | TA02 | gaoh
tich 2 cao o
e r xay d,.g xay i 5 rao
Stt Loai dét Dién tich dung xay dyng dung | Tylé
(m2) £ dung | dat (%)
toi da | ;% toi da
(m2) toi da (ti‘in t01‘ da
(%) \ €1 (lin)
Dit khu dich vu, nghi dudng
| (phén khu 01) 287.000 22,06
1 | Dat dich vu tong hop 28.600
- | Nha quan ly, diéjt hanh 2.400 960 40 2 0,8
. | Quing tradmg & hdi, chmirdh | go505 | 2630 | 10 1 0,1
hp{ cho, trién lam
2 | Pat khach san 10.500 4.200 40 5 2,0
3 Da}t btet thu nghi dudng hoéc 91.460 36.58 40 ) 0.8
nha nghi dang bungalow 4
i Pat hoa vién, cay xanh, canh 70.640 3532 5 | 0.05
quan
5 | DPat giao thong 66.500
6 | Dat bai dau xe 19.300
Dit khu du lich, dich vu
. trung tim (phan khu 02) e 15570




Pat khu vui choi giai tri, ho

1 boi 30.000 6.000 20 1 0,2
2 | Pat khu thé duc thé thao 13.000 3.900 30 1 0,3
Dat nha hang am thuc, cong
3 | trinh phu trg, nha nghi nhéan 13.000 7.800 60 3 1,8
vién
4 D:dt ho sinh thai, cau ca, nha 17.600 3.520 20 1 0.2
by & _——
5 t’ieilt khu dich vu ven sudi, cam 9.200 1 840 20 1 0.2
6 | DAt khu trung bay luu niém 3600 | 1440 40 | 01 | 04
7 | Pét khu tim linh 4.200
8 | Pat khach san 2.200 880 40 5 2,0
o | Batbittpnghidudnghode | 4re00 | 4540| 40 | 2 | o8
nha nghi dang bungalow
10 Dat hoa-v1en,’ cay xanh, canh 64.240 3212 5 1 0.05
quan, mat nudc
11 | Pat khu ha tang ky thuét 650
12 | Bat giao thong, bai dau xe 35.710
Pit khu sinh thai dang rirng
111 (phén khu 03) 809.000 62,18
1 Khu cam trai da ngoai, choi
nghi i}
2 | Thé thao mao hiém, dao bg,..
3 Giao thong bg hanh (len dudi
tan ring)
TONG CONG (I+I1+I1II) 1.301.000 100

2. Quan ly dau tu cac ting khu chirc nang du an diing v&i muc dich theo quy hoach

da duoc cip ¢6 thim quyén phé duyét.

Piéu 5. Quy dinh vé cac chi tiéu kién tric, té chirc khéng gian:
1. Khu nghi dudng, cham séc sirc khée (phan khu 56 01):
* Khu biét thu nghi dudng:

- Biét thu dugc nhiéu dbi tugng, ho gia dinh sir dung.
- Cac khu vuc nay chu yéu ndm ¢ phia khu vuc doi cao, phia Tay c6 huéng nhin vé
rudng va sudi la Pét thoang mat.
- Dién tich dét: 91.460 m?. Trong do:

+ Dién tich: 300-500 m%16 dat;

tuan thu cac quy dinh cua quy chuan, tiéu chuén thiét ké chuyén nganh.

+ 86 luong: 111 can;

+ Mat do xay dung: Tdi da 40%;

+ Tang cao: Téi da 02 ting;

+ Hé s6 sur dung dat: Téi da 0,8;
+ Chi gi6i xy dung: Pdi véi cac duong giao thong c6 quy dinh mat cét ngang
thi thuc hién theo quy hoach; ddi véi cac dudng dao bg, chi gidi xay dung = 3m dé tao
khong gian va canh quan. Céc chi ti€u str dung dat khu vue 1@p du an cu thé phai tuan thu
cac diéu kién da dugc xac dinh cua quy hoach, néu diéu chinh theo nhu cau cu thé can

- Xen k& gilra cac biét thu la cac duong dao by va choi nghi, quy mé moi choi sé
duogc chi tiét hoa ¢ budc trién khai dy an dau tu.

- Dién tich dat: 10.500m?;

* Khdach san, trung tam hoi nghi, cham soc siurc khoe:




- Mat d6 xay dung: 30%-40%;

- 86 tang cao: Thi da 5 tang,

- Hé s6 sir dung dat: Téi da 2,0 lan;

- Chi gi6i xay dung: Ddi vdi cac duong giao théng cé quy dinh mat cét ngang thi
thuc hién theo quy hoach; dbi voi cac duong dao bg, chi gigi xay dung > 6m dé tao
khong gian va canh quan. Céc chi tiéu st dung dat khu vuc 1ap du 4n cu thé phai tuan thu
céc didu kién da dugc xac dinh ctia quy hoach, néu diéu chinh theo nhu ciu cu thé can
tuan thu céc quy dinh ctia quy chuan, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh.

* Quang trwong vin hoa két hop trién lam ngoai troi: Pau tu theo huéng khong
gian ma, bd tri linh hoat theo tung chu de, su kién, co thé td churc céc 18 hoi van hoa, sinh
hoat cong dong. Mat do xay dung t6i da (5%-10%), chiéu cao t6i da 01 ting.

* Nha diéu hanh:

- Dién tich dat: 2.400m?;

- Mét do xay dung: 30%-40%;

- S6 tang cao: Téi da 02 tang;

- Hé sb str dung dét: T6i da 0,8 1an;

- Chi gi6i xay dung: Ddi v6i cac duong giao thong c¢é quy dinh mit cit ngang thi
thuc hién theo quy hoach; dbi véi cac duong dao b9, chi gidi xay dung > 6m dé tao
khong gian va canh quan. Céc chi tiéu sir dung dét khu vuc lap du an cu thé phai tuan thu
cac diéu kién di duoc xac dinh cua quy hoach, néu diéu chinh theo nhu cau cu thé cén
tuan thi cac quy dinh ctia quy chudn, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh.

* Cdc choi vong cdnh:

Tuy theo thuc té dia hinh, canh quan, bd tri xen k& cac choi vong canh két hop canh
quan cdy xanh, mat nuéc, quy md kién tric 01 ting, dién tich xay dung khéng qua
60m?/choi.

2. Khu dich vu, du lich trung tam:

* Cong trinh thwong mai, dich vu (nha hang am thuc):

- Céc cong trinh dich vu, thuvong mai: phuc vu khach du lich va cu dan nhu cac quan
cafe, trung tam thuong mai, quan &@n, cac cong trinh kién trac dac trung cho van hoa dia
phuong

+ Dién tich dat: 13.000 m?;

+ Mat do: Téi da 40%;

+ 86 tang cao: Téi da 02 tang;

+ Hé sd sur dung dat: Téi da 0,8 lan:;

+ Chi gi6i xay dung: Déi véi cac dudng giao thong cé quy dinh mit cit ngang
thi thuc hién theo quy hoach; ddi voi cac duong dao bo, chi gidi xay dung > 6m dé tao
khong gian va canh quan. Céc chi tiéu str dung dat khu vuc 1ap du 4n cu thé phai tuan tha
cac diéu kién da duoc xac dinh ciia quy hoach, néu diéu chinh theo nhu ciu cu thé can
tuén thi cac quy dinh ctia quy chudn, tiéu chuin thiét ké chuyén nganh.

* Cdc cong trinh vui choi, giai tri, thé duc thé thao va cdc cong trinh phu tro khdc:

- Dién tich dét: 60.600m?;

- Mat do xay dung: 20%-40%;

- Tang cao: 01 tang;

- Chi gi6i xay dung: Dbi voi cac dudng giao thong cé quy dinh mat cit ngang thi
thuc hién theo quy hoach; dbi véi cac duong dao bd, chi gidi xdy dung > 6m dé tao
khéng gian va canh quan.

* Khu biét thu - bungalow:

- Dién tich dét : 11.600 m2. Trong d¢:

+ Dién tich: 300-500 m¥/16 dat;

+Sb luong: 15 cén;



+Mat do xéy dung: 40%;

+ Tang cao: Tdi da 02 tang,

+ H¢ so sur dung dat: Téi da 0.8 ;

+ Chi gidi xay dung: Ddi véi cac dudong giao thong cé quy dinh mit cit ngang
thi thuc hién theo quy hoach; dbi véi cac duomg dao bd, chi giéi xay dung > 3m dé tao
khong gian va canh quan. Cac chi tiéu sir dung dat khu vuc lap du an cu thé phai tuan thu
cac diéu kién da duoc xéac dinh cua quy hoach, néu diéu chinh theo nhu ciu cu thé can
tuan thi cac quy dinh cia quy chuén, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh.

* Khdach san:

- Dién tich dat: 2.200m?;

- Mat d6 xay dung: 30%-40%;

-S6 tang cao: Téida 5 tang,

- HE s0 st dung dat: THi da 2,0 lan;

- Chi gi6i xay dung: Dbi voi cac duong giao thong cé quy dinh mat cit ngang thi
thuc hién theo quy hoach; ddi véi cac dudong dao bo, chi gidi xdy dung > 6m dé tao
khong gian va canh quan. Céc chi tiéu sir dung dét khu vuc 1ap du 4n cu thé phai tuan thu
cac diéu kién da duoc xé4c dinh cla quy hoach, néu diéu chinh theo nhu ciu cu thé can
tudn thi céc quy dinh cua quy chudn, tiéu chuén thiét ké chuyén nganh.

3. Khu cay xanh, canh quan sinh thaii dang rirng:

Hoat dong dau tu, xdy dung theo huéng bao ton, ton tao, khai thac cac dich vu du
lich dudi tan rirg, phu hop véi muc tidu phat trién rimg bén virng, khong dau tu xay
dung trong khu vuc c6 rung.

Piéu 6. Quy dinh vé hinh thai kién tric, canh quan:

- Hinh khdi kién truc:

+ Khach san: Cac tang chan dé co thiét ké cac khong gian cong cong lién thong véi
nhau tao mét khong gian di bd hién dai va tién ich cong cOng cao.

+ Khu biét thu sinh thai ven d6i: Cac khong gian biét thu dugc bd tri quanh mot
khong gian m& thoang phia trude. Nha thép tdng voi ting cao tir 01 dén 02 tang, tao céc
san vuon trong biét thu lién théng vai cac khong gian mo.

+ Khu Nha hang 4m thuc: Céng trinh thdp ting, mat d¢ xay dung thap, st dung céc
hinh khdi than thién.

+ Céc choi nghi ngdm canh: Kién tric than thién méi trudng, bd tri doc duong di, tai
nhitng diém cao, tim nhin rong.

+ Cac hang muc phu trg khac: Cong trinh 01 tang, ndm xen lan giira ciy xanh, vuon
hoa, duong dao.

- Vat liéu va mau séc:

+ Su dung cac vat liéu than thién vai moéi truong, phu hgp vai diéu kién khi hau va
diéu kién thién nhién cta khu vuc nhung van mang nhirng nét hién dai, méi.

+ Tang cudng s dung céc vat liéu ty nhién, két hop véi cac vt liéu hién dai nhu
kinh, kim loai lam phong phti cam thu thim my.

+ Sir dung mau sic sang, nhe nhang, tranh str dung nhirng mau qué sim va tong mau
nong.

- Cay xanh, san vuon:

+ Cay xanh doc dudng: Str dung cdy xanh c6 tan dé che mat, tranh st dung nhitng
cay ¢d qua tao mui thom thu hut siu bo.

+ Céy xanh san vudn bao quanh cong trinh: str dung cay tiéu canh, vuon hoa, phdi
mau phit hgp véi hinh dang kién tric cong trinh.

+ Cay xanh vuon hoa: Str dung nhirng ciy khém bui két hgp véi cay bong mat cé tan
rong va cao dam bao dién che phu 16n va c6 tinh thim my thu hit ngudi dan trong khu
vuc.
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- Chiéu sang: Khai thac ngh¢ thuat anh sang vao to chirc canh quan cua khu ¢, dac
biét 1a hinh anh vé dém nhu chiéu sang cong trinh, chiéu sang duong phd, chiéu sang hoa
vién,...

- Céng vién cay xanh canh quan va canh quan mat nudc nam len 16i vao gitra cac khu
chirc nang trong khu du lich. Yéu té cdy xanh va yéu t6 mit nude vira tao canh quan vira
diéu hoa khi hau, do 4am cho toan khu, vira tao nhitng mang xanh, nhitng khong gian cong
cdng, vui choi, thuong ngoan phong canh cho du khéch.

Didu 7. Quy dinh vé chi giéi dwong dé, chi gioi xAy dung, san nén:

1. Giao thong d6i ngoai:

- Pudng Qudc 16 25, 16 gidi 50m, la dudng dbi ngoai chinh di gan ngay khu vuc quy
hoach.

- Ngoai ra, trong qué trinh phat trién chudi hanh lang du lich tir thac Phi Cudng vé
ho Ayun Ha theo dinh hudng phat trién du lich cua tinh sé& duoc nghién ciru, bd sung
trong giai doan td1i, tao thém nhiéu giao thong két noi, tiép can.

2. Giao thong doi noi:

- Truc duong quy hoach D1 1§ gigi 26m (c6 dai phan cach gitra) va duong quy hoach
D1 16 giéi 24m (c6 dai phan cach giita), dong vai tro giao théng truc chinh két ndi 03
khu chirc ndng chinh.

- Tai ting phan khu chtrc néng, hé thong dudng giao thong dugc nghién ctru, cu thé
hoa phu hop véi dia hinh va lugng du khach c6 thé don nhén. Cu thé:

+ Puong quy hoach D2, 10 gid1 15m thudce phan khu so 01 (khu nghi dudng).

+ Puong quy hoach D3, 16 gidi 13m thudc phéan khu so 02 (khu dich vu du lich trung tdm).

+ Puong quy hoach D4, 10 gigi 17m thudc phan khu so 01 (khu nghi dudng)

+ DPuong quy hoach D5, 10 gidi 12m, thudc phan khu s6 01 (khu nghi dudng)

+ Dudng quy hoach D6, 16 gii 9,5m.

- Bién béo giao thong thuc hién theo QCVN 41:2019/BGTVT vé Béo hiéu dudong bd.

3. Giao théng bd hanh, du lich: L¢ gidi tir 1,5m- 9,0m, tuy thudc vao ting khu chirc
nang va dia hinh, dia vat cu thé, dugc nghién ciru bd tri hop 1y theo huéng ton trong dia
hinh tu nhién.

4. Bén xe, bii du xe:

- B tri 02 bai dau xe chinh phuc vu du khach tham quan. Vi tri: Khu 01, ngay cong
vao khu du lich sinh thai, nghi dudng, dién tich 12.800m?>.

- Ngoai ra bd tri thém cac bai dau xe khac, phuc vu chirc nang riéng nhu: Khu quang
truong két hop hdi cho trién 1Am, hoi nghi, 1€ hoi va tham quan tinh x4 Phi Cudng; bai xe can
bo cong nhén vién; bai xe khu nghi dudng. Tong dién tich 10.500m?,

5. Viéc dau tu xay dung phai diam bao tuan thi chi gioi xay dung theo d6 an quy
hoach da phé duy¢t va quy dinh cua quy chudn, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh.

6. Phuong an san nén thiét ké Pau tw xdy dung cong trinh tuin thi:

- Tranh ti da san 1ap dia hinh tu nhién hién co.

- Tranh t6i da pha bé hé sinh thai hién cé: Rung, rudng bac thang, ciy xanh,...

Piéu 8. Quan 1y va sir dung tai nguyén Khu du lich sinh thai thic Phi Cwong,
huyén Chu Sé, tinh Gia Lai

1. Viéc quan ly sir dung dét va tai nguyén moi truong khu du lich sinh thai thac Phu
Cuong, huyén Chu Sé, tinh Gia Lai phai phu hgp quy hoach, ké hoach sir dung dat da
duge cap thaim quyén phé duyét va quy dinh hién hanh cta phap luat.

2. Nha dau tu phai xdy dung phuong an st dung dat, phuong 4n quan 1y, trong rung
trinh cdp c6 thim quyén phé duyet trude khi thuc hién. Viée quan 1y, sit dung dét rimg
thuc hién theo Luat Lam nghiép sb 16/2017/QH14.



3. Nha déau tu phai ¢d trach nhiém bao vé moéi truong, bao vé nguon nude, hé sinh
thai; c6 phuong an thu gom chat thai ran; phuong an xu Iy nudce thai dat tiéu chuan.

~ Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 9. T6 chirc thye hién

1. Cong ty C6 phan Phii Hung Thinh Gia Lai ¢6 trach nhiém:

- Phoéi hop voi phong Kinh té va Ha tang huyén Chu S€, UBND xa Ia Pal, UBND xa
Kong Htok tién hanh td chirc cong khai, cong bo rong rai ndi dung quy hoach chdm nhat
15 ngay ké tir ngay quy hoach dugc phé duyét dé nhan dén trén dia ban duoc biét.

- Céin ctr vao dd an quy hoach va Quy ché quan ly theo dd an quy hoach, Céng ty C
phan Phu Hung Thinh Gia Lai c6 trach nhiém theo quy dinh thuc hién céc ndi dung sau:

+ T chirc 1ap, trinh UBND huyén Chu S€, phong Kinh té va Ha tang huyén
CHu Sé tham dinh va phé duyét nhiém vy, ho so cam mdc gi6i va trién khai cdm méc
gidi, quan 1y mbe gidi theo quy dinh tai Thong tu s6 15/2010/TT-BXD ngay 27/8/2010
ctia B Xay dung vé Quy dinh vé cim mdc giéi va quan 1y mée gidi theo quy hoach.

+ Lap du an dau tu xay dung cdng trinh; xin phép xay dung theo quy dinh.

+ Qua trinh dau tu, khai thac, van hanh, st dung phai tuan thi quy hoach duoc
phé duyét; tuan thi quy ché quan 1y quy hoach va cac quy dinh ctia phap luat c6 lién
quan.

2. Cac phong, ban don vi thugc huyén: Theo chirc nang nhiém vy, c6 trach nhiém
phdi hop, hudng dan Cong ty C6 phan Phu Hung Thinh Gia Lai thuc hién cac thu tuc vé dat
dai, dau tu, quan ly thuc hién theo quy hoach; Ph01 hop thyc hién theo quy ché quan 1y quy
hoach va tham muu UBND huyén xr Iy cac van dé phét sinh theo tham quyeén.

3. UBND x4 la Pal, UBND xi Kéng Htok: Phoi hop voi Cong ty C6 phén Phii Hung
Thinh Gia Lai trong viéc cong b, cong khai quy hoach, cim mébe quy hoach; quan ly thuc
h]f_:l‘l‘ quy hoach, quan 1y trét tu xay dung, tinh hinh an ninh trat tu tai Khu du lich theo tham
quyén.

4. Trong qué trinh trién khai thuc hién, néu cé phét sinh, vuéng méac Cong Co phan
Phu Hung Thinh Gia Lai, UBND xa Ia Pal, UBND xa Kong Htok phéan anh kip thoi Cac
phong, Ban, nganh huyén dé xuat UBND huyén xem xét diéu chinh, bd sung cho phu
hop./.
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